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I.MEMORIA DE INFORMACION 2. FORMACION E EVOLUCION HISTORICA

1. LIMIAR

O presente documento forma parte dos documentos de redaccion da Modificacion Puntual das Normas
Subsidiarias de Ordenacion Municipal das Pontes de Garcia Rodriguez aprobadas definitivamente o 9 de
decembro de 1985, no ambito do Poboado das Veigas (Poboado Encaso).

-

1.1. ANTECEDENTES

A particularidade da estrutura da propiedade dos terreos conecidos como Poboado das Veigas, conformados
por catro Unicas parcelas, tres delas dun (nico propietario, ENDESA GENERACION, SA e unha terceira,
segregada e cedida ao Concello das Pontes, (correspondente a un Unico equipamento educacional), ten
derivado na imposibilidade de segregar e allear as diferentes parcelas sobre nas que se sitlan as
edificacions existentes, xa que independentemente cada unha delas non cumpriria os minimos legais para
ser considerado terreo edificable (solar).

Esta situacion levou ao Concello das Pontes a promover unha Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias
no "Poboado Encaso”, en outubro do 2012, (en adiante MP As Veigas). A modificacion baséase na premisa
premisa de contar con "edificacién de parcelas unifamiliares sobre una propiedad agrupada de la que no
son titulares sus ocupantes y un régimen urbanistico extremadamente simple, impropio de las exigencias
juridico urbanisticas actuales”.

En data 26 de abril do 2013, o Concello das Pontes presentou na Conselleria de Medio Ambiente, Territorio
e Infraestruturas o Documento de Inicio (ou anteproxecto de planeamento) do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal do Concello das Pontes de Garcia Rodriguez (en adiante PXOM das Pontes), de conformidade co
establecido na Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia. O Documento de Referencia relativo & avaliacion ambiental estratéxica do PXOM das Pontes en data
11 de xullo do 2013.

Dados os cambios lexislativos acaecidos no 2016, o PXOM das Pontes debera reiniciar a sta tramitacion ao
abeiro da Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do solo de Galicia. Porén o baseamento da presente modificacion
realizase en coherencia coas determinacions do Documento de Inicio e Documento de Referencia
anteriormente citados.

Ao abeiro do artigo 83.4 da LSG Modificacion dos instrumentos de planeamento, 018 de decembro do 2012 o
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I.MEMORIA DE INFORMACION 2. FORMACION E EVOLUCION HISTORICA

concelleiro delegado da Area de Facenda, Urbanismo e Coordinacién do Goberno do Concello das Pontes
comunica o inicio da tramitacion desta Modificacion puntual das Normas subsidiarias, na Conselleria de
Medio Ambiente coa remision do documento de inicio para solicitar o sometemento ou non ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica.

Publicase no DOG do 18 de febreiro do 2013 a decision oficial de non someter ao procedemento de
avaliacion ambiental estratéxica a Modificacion puntual das Normas subsidiarias de planeamento municipal
do Concello das Pontes de Garcia Rodriguez (poboado de Encaso-As Veigas) o 24 de xaneiro de 2013, no
documento asinado polo Secretario Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental.

Dando resposta ao punto 3 da transitoria segunda da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en
adiante LSG), a presente modificacion adaptase plenamente & nova lei.

1.2. DELIMITACION E AMBITO

O ambito da presente modificacion puntual, abrangue os terreos cualificados nas NNSS vixentes como
Poboado Encaso, cunha superficie total segundo a cartografia de 32,62 Ha, estes terreos estan
comprendidos dentro de catro fincas rexistrais, que se describen no plano de informacién urbanistica 8.01
Estrutura da propiedade e en mais detalle no Anexo 1 do presente documento. Segundo esta documentacion
tres delas pertencentes a ENDESA GENERACION S.A, a primeira delas cunha superficie de 361.374 m?, das
cales (segundo a cartografia) 293.123 m? estan incluidas no ambito da Modificacion, a segunda cunha
superficie segundo rexistro de 17.566 m? e 16.872,82 m? segundo a cartografia e a terceira de 2.960 m?
segundo rexistro e 2.857,44 m? segundo a cartografia. A cuarta parcela pertencente ao Concello das
Pontes, consta no rexistro da propiedade cunha superficie de 1.695 m? e 1.663,34 m? segundo a
cartografia.

Asi mesmo, dentro do ambito da Modificacion puntual, estan incluidos 9.074,77m? de viario publico (na
Avenida das Veigas e na rda Pardo Bazan, e 1.772,73 m? de viario en terreos privados.

0 ambito da Modificacion esta delimitada por:
e Ao noroeste coa parcela catastral 2120005NJ912N, e coa Rolda do Poboado;
e Ao norte, coas parcelas do poligono catastral 21216;
e Ao nordeste coa ra Pardo Bazan e coas parcelas do poligono catastral 24170, 24166;

e Ao este polo Rego do Muiho; e

e Ao sur pola rGa da Areosa e o camifo que linda entre os poligonos catastrais 21150/21140 e
20156/18160, incluindo os camifos denominados “acceso a fabrica” e rua "do poligono industrial
Infersa”.

. 3 - ol
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1.3. OBXECTO DA MODIFICACION

O obxectivo xeral da Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias do Concello das Pontes de Garcia
Rodriguez no ambito cofnecido como Poboado das Veigas, (Poboado Encaso) é:

e Adaptar e completar a normativa urbanistica a realidade dos terreos obxecto da modificacion,
delimitando e cualificando os solos destinados a sistemas e a zonas e precisar as sUas
determinacions solares co gallo de garantir os limites de sustentabiliade marcados na Lei 2/2016
do Solo de Galicia (LSG), e permitir a integracion do Poboado das Veigas no conxunto urbano
pontés e no seu desenvolvemento urbanistico sostible e de mellora calidade de vida e integracion
co territorio.

De acordo co anterior, a presente Modificacion pretende establecer unha cualificacion de todos os
territorios incluidos no ambito coherente c6 proxecto orixinal de implantacion e coas variacions que por
mor do seu uso, tiveron durante estes anos, para o cal fixanse os seguintes obxectivos especificos:

e Garantir a cesion dos solos destinados a sistemas de titularidade publica, definidas na presente
Modificacion.

e Definir o trazado e caracteristicas da rede viaria publica coa sinalizacion de alifacions e
rasantes;

e Delimitar os espazos libres e zonas verdes destinados a parques e xardins publicos;

e Delimitar os emprazamentos reservados para dotacions e equipamentos, sinalando o seu
caracter publico ou privado e as condiciéns de edificacion garantindo a sua integracion na contorna
na que se deban emprazar;

e Precisar as condicions de edificacion cunha ordenanza especifica para cada unha das tipoloxias
edificatorias existentes que estableza unha regulacion detallada dos usos, volumetrias e
caracteristicas da edificacion e da sGia contorna;

e Establecer unhas caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de
subministros, enerxia eléctrica e alumeado publico;

e Favorecer a conservacion e recuperacion do patrimonio construido dos espazos urbanos
relevantes do ambito das Veigas.
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2. CARACTERIZACION DA SITUACION ACTUAL NO AMBITO TERRITORIAL

2.1 CARACTERIZACION TERRITORIAL

Malia a documentacion achegada no ANEXO |, referente ao Documento de Inicio redactado pola enxeferia
ambiental OIKOS e tramitado en novembro do 2012, preséntase un sucinto resumo da caracterizacion
territorial referente ao Concello das Pontes en relacion c6 ambito da modificacion.

Estrutura

0 concello das Pontes esta situado maioritariamente na conca do rio Eume, no nordeste da provincia de A
Corufa, conta cunha extension de 250km2. Malia

En canto a sUa estrutura xeral, podemos distinguir tres areas principais; a franxa norte e a sur e a franxa
central.

As franxas norte e sur son duas unidades con caracteristicas ben diferenciadas. Mentres que a metade norte
presenta un relevo accidentado con numerosos macizos montanosos e co monte Caxado de 756 metros como
punto culminante do municipio, na metade meridional o relevo suavizase para dar lugar aos vales abertos,
entre os que destaca o do rio Eume.

A franxa central, na que se atopan os ambitos da presente modificacion, é un area altamente antropizada
onde se concentran os usos industriais, a central térmica e o antigo complexo mineiro a ceo aberto,
actualmente clausurado e obxecto dun ambicioso proceso de rexeneracion ambiental que converteu a zona
de extraccion nun gran lago artificial; a sa entulleira exterior nun gran monte cuberto de vexetacion; e o
nucleo urbano das Pontes no maior e principal do termo municipal.

Climatoloxia

Dende o punto de vista climatico, o municipio das Pontes presenta fundamentalmente un clima oceanico
subhimido, con caracteristicas mais continentais nos vales do sur do municipio e cunha clara influencia
oceanica no sector norte. Caracterizase, en termos xerais, por unha escasa amplitude térmica e abundantes
precipitacions que, como en toda Galicia, diminGen considerablemente en veran e son mais abundantes en
inverno.
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Xeoloxia e edafoloxia

O municipio das Pontes sitlase nas zonas Ill e V de Matte (1968), denominados Galicia oriental e Galicia
occidental e noroeste de Portugal, respectivamente.

Nas Pontes aparecen principalmente materiais paleozoicos e precambricos repregados, metamorfizados e
fracturados polo ciclo oroxénico herciniano, caracterizado estratigraficamente pola presenza dun
precambrico antigo, constituido por rochas metabasicas (certas series da conca de Ordes) e outro ciclo
oroxénico mais recente formado polas series de Ollo de Sapo e de Ordes (Garrote et al., 2004).

En concreto os ambitos da presente modificacion preséntanse sobre terreos onde predomina a cuarcita ao
igual que nos terreos da antiga mina.

Xeomorfoloxia

O municipio das Pontes presenta un relevo caracterizado pola sua variedade e contrastes. Na metade
setentrional a topografia € mais abrupta, con diversas serras e unha complexa rede hidrografica que ao
longo do tempo sucou numerosos vales entre as montanas.

Si ben un 46% superficie municipal amosa pendentes significativas, superiores ao 20%, os terreos nos que se
planea a modificacion presentan pendentes menores do 10%.

Rede hidrografica

A rede hidrografica do municipio das Pontes esta caracterizada pola presenza de rios xeralmente caudalosos
e cun réxime fluvial de tipo pluvia oceanico.

Os rios do termo municipal pertencen a catro concas hidrograficas distintas: as concas dos rios Mera e Sor,
de vertente cantabrica e direccion norte-sur, e as concas dos rios Xubia e Eume, de direccion este-oeste,
que verten as sUas augas ao océano Atlantico.

En xeral, tratase de cursos con caudais que presentan unha irregularidade moi superior & media dos rios
tipicamente atlanticos, xa que experimentan unha enchente brusca asociada as fortes chuvias rexistradas
principalmente durante os meses de novembro, decembro e xaneiro, e unha notable diminucion durante o
veran, sobre todo en xullo e agosto.

Flora e vexetacion

O termo municipal das Pontes encontrase na provincia cantabro-atlantica da rexion eurosiberiana,
concretamente no sector galaico-asturiano.

A vexetacion potencial en practicamente todo o municipio é a carballeira galaico setentrional (asociacion
Blechno spicantis-Quercetum roboris), dominado polo carballo (Quercus robur) e no que cabe destacar a
presenza de taxons sucesorios propios de épocas mais himidas e temperadas, como o loureiro (Laurus
nobilis).

Pola sGia parte, xunto aos cursos fluviais e nas zonas que de forma frecuente ou permanente se atopan
anegadas, a vexetacion potencial corresponde ao bosque de ribeira galaico setentrional (asociacion
Valeriano pyrenaicae-Alnetum glutinosae), onde domina o ameneiro (Alnus glutinosa), acompanado por
especies como o bidueiro (Betula pubescens) e os freixos (Fraxinus excelsior e Fraxinus angustifolia).

Malia que nalgunhas zonas do municipio as masas boscosas coinciden coa vexetacion potencial (as
denominadas fragas), na maioria dos casos as actuacions humanas influiron de tal maneira que a flora
actual difire completamente da vexetacion potencial.
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Areas de riscos

e A demarcacion hidrografica de Galicia Costa, marca como area de risco potencial significativo de
inundacion parte do rio Eume e o rio Brixeo.

e Dentro do termo municipal non se atopan zonas con alto risco de incendios forestais, segundo o
Plan de proteccion e defensa contra os incendios.

e Asismicidade asociada a esta zona é moi escasa e de baixa magnitude.

e De acordo co Plan territorial de emerxencias de Galicia, PLATERGA (Xunta de Galicia, 2009), o
municipio das Pontes é un dos oito municipios da provincia da Coruia que presenta un indice de
risco potencial de emerxencia (RPE) moi alto, debido a alta gradacion do risco é atribuible a
tipoloxia das incidencias rexistradas (casualidade) e a presenza dun risco especial elevado.

Espazos naturais protexidos

Nas Pontes de Garcia Rodriguez existe un total de catro espazos incluidos na rede Natura 2000 de Galicia,
todos eles lugar de importancia comunitaria (LIC), segundo a Directiva 92/43/CE relativa d conservacion
dos hdbitats naturais e da fauna e flora silvestres. Representan no seu conxunto un 9,2% da superficie
municipal, ningln dentro do ambito da modificacion.

Evolucién da poboacién

0 concello das Pontes experimentou un notable crecemento dende principios de século, multiplicando por 3
a sla poboacion entre 1900 e 1986. Compre constatar que o aumento producido entre 1981 e 1986 debeuse
a anexion das parroquias do sur do concello, pertencentes outrora 6 concello de A Capela.

Despois dun periodo de atonia marcado pola emigracion a América na primeira parte do século, os
crecementos van a comezar a ser relativamente significativos na metade do século (un 22,26%) para pasar a
ser moi elevados a partir da segunda metade, coa instalacion dos primeiros asentamentos industriais,
contribuindo fortemente o aumento e ata alcanzar o seu pico maximo no ano 1986. O crecemento neste
periodo ten sido do 125%.

A partir deste ano 1986 a curva poboacional comezara a experimentar un lento mais continuado declive que
esta a continuar neste momento. Nos Ultimos 25 anos a poboacion descendeu un 17%. Este descenso non
presenta grandes variacions nin “picos”, sendo un descenso continuado ata a data actual, cun lixeiro
repunte nos anos ultimos. A analise dos datos indica un leve incremento na perda de poboacion do entorno
dos 110 habitantes cada ano dende 2004. Nos anos anteriores, (periodo 1986-2004) a perda de poboacion
achegabase as 80 persoas o ano.
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O acrecentamento desta perda de poboacion ponse en relacion co peche definitivo da mina de carbén no
2007 e o comezo da crise financeira no 2008, o cal explica o incremento da poboacion emigrante. A este
descenso nas oportunidades de traballo hai que sumar o descenso demografico motivado pola emigracion as
areas urbanas practicada pola poboacion mais moza en busca de empregos mais diversificados e de maiores
servizos 6 xeito do que esta a acontecer noutras vilas interiores en toda a Galicia.

Bens culturais

O Concello de As Pontes conta con aproximadamente uns 130 bens arqueoloxicos susceptibles de ser
protexidos, unha boa cantidade de muifos, aproximadamente uns 55, e da orde de 170 de bens de
elementos e conxuntos.

Malia o alto grado de transformacion dos terreos aos que se refire a presente modificacion, unha pequena
parte esta englobada na area de proteccion dun tumulo existente na Ronda do Poboado e outro nas
inmediaciéns ao suroeste do Poboado.
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3. FORMACION E EVOLUCION HISTORICA

0 Poboado das Veigas é un modelo de poboado industrial construido pola Empresa Nacional Calvo Sotelo de
Combustibles, Liquidos e Lubricantes (ENCASO, creada en 1942). Enmarcase dentro dun ambicioso plan do
ano 1944, realizado polo Instituto Nacional de Industria (INI, creado no 1941), para a industrializacion do
Estado, segundo o desefio dun “Programa de Actividades Industriais” do ano 1942, que apostaba pola busca
de subministro de materias primas & industria dentro dunha loxica autarquica.
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EDIFIGACIONS DENDE 1660

A énfase inicial plxose nos sectores da electricidade, ferro e carbon segundo o “Plan Nacional para la
fabricacion de combustibles liquidos y lubricantes e industrias conexas” aprobado polas Cortes en 1944.
Dito plan materializouse en catro grandes grupos ou complexos industriais situados en Puertollano (Ciudad
Real), Ebro (Zaragoza, Escatron e bacia de Teruel), As Pontes de Garcia Rodriguez (A Coruia) e Levante
(Cartagena), comprendendo centrais termoeléctricas, instalacions para a fabricacion de combustibeis
liquidos e lubricantes a partir de xistos, lignitos e crudos petroliferos asi como fabricas de abonos
nitroxenados sintéticos, xunto a instalacions mineiras, servizos auxiliares e sociais, poboados de vivendas.

A falla de vivenda na pequena vila das Pontes fixo necesaria a construcion dun poboado que vifiera acoller
ao persoal da fabrica. O proxecto do complexo industrial iniciouse no ano 1944. A eleccion do
emprazamento foi unha extensa, vizosa e chaira superficie denominada “Veiga dos Mouros” puxo fin ao
espazo habitado e as actividades agricolas en dita zona. O criterio principal para a eleccién da sla situacion
foi o de evitar grandes movementos de terra. Ao mesmo tempo co fin de evitar os habituais problemas de
subministro de materiais construiuse unha telleira na parroquia de Espifaredo.

e 0O poboado atopabase no eixo da estrada Rabade-Ferrol, o cal foi utilizado para a composicion
asi como o antigo Camifo Real entre As Pontes e a Vilavella o cal quedou integrado na trama.
Este dividiase en cinco zonas segregadas segundo as categorias e xerarquia dos traballadores
dentro da empresa que se distribuian ordenadamente no espazo. As tipoloxias das vivendas
respostaban a estas categorias atopandose vivendas unifamiliares illadas, pareadas e acaroadas
formando ringleira.

e A primeira etapa (1944-1953) supuxo a construcion de 150 vivendas para enxefeiros e
empregados, o Economato, a Residencia de enxefeiros, Escolas e outros edificios. Tamén
dispuxo de servizo telefonico cunha centralifia inicialmente. A subministraciéon de auga provifa
do Eume.
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e A segunda etapa (1954-1958) permitiu a construcion de 60 novas vivendas.

e A terceira etapa (1958-1968) realizou 38 vivendas de renda limitada asi como os equipamentos
da Clinica, Igrexa, Club de empresa Lar, novo Economato e instalacions deportivas e garaxes.

e A partir desta data continuaron a realizarse numerosas construcions adxectivas no poboado que
complementaban as vivendas, como garaxes, alpendres e galpons de dimensions variadas asi
como algunhas reformas interiores e ampliacions ou unions das vivendas acaroadas ou en
ringleira.

O poboado das Veigas proxectouse como unha entidade autosuficiente sen relacion espacial ou de
servizos coa vila das Pontes, bebe de teorias de cidades industriais sen poder clasificalo completamente
en ningunha destas correntes.

Formalmente poderia inscribirse dentro da corrente da “cidade xardin”, ideada por E. Hodward, mais
ideoloxicamente non segue os mesmos principios, xa que Hodward evitaba a segregacion das vivendas e
individuos por clases.

Tampouco pode incluirse nos principios da “Ciudad del Movimiento”, a vision falanxista sobre o barrio
urbano ideal baseado na desaparicion das barreiras clasistas e na familia como forma “superior ao
individuo”.

O poboado das Veigas é un representativo conxunto dos comezos da industrializacion espariola tamizado
polo ideario construtivo do primeiro franquismo baseado no paternalismo industrial dominante trala fin
da Guerra Civil Espafnola. Un sistema autonomo e xerarquico, impregnado da impronta “imperial” da
arquitectura franquista dos anos 40: autarquico e autosuficiente con servizos e equipamentos para uso da
colectividade (igrexa, economato, escolas, cine, etc.) e unha praza maior que articulaba todo o barrio,
centralizando as funcions propias dun nucleo urbano consolidado.

-
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Proxecto do Poboado 1945

iy,

Foto aérea 1983
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4. PLANEAMENTO VIXENTE

O planeamento municipal

O Planeamento vixente de ambito municipal son as Normas Subsidiaria de Planeamento, aprobadas
definitivamente o0 9 de decembro do 1985.

No momento de redaccion da presente Modificacion Puntual, estanse levando a cabo os traballos de
redaccion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal.

O planeamento municipal no ambito do Poboado das Veigas

O proxecto de ordenacion do conxunto do poboado das Veigas (Poboado Encaso) foi redactado no ano 1946,
polo arquitecto Javier F. Lomas y Mata a instancias da empresa ENCASO.

O proxecto orixinal consta da definicion da ordenacion, o parcelamento e prevision de 150 vivendas, que en
posteriores adaptacions pasan a ser 230, xunto cos equipamentos e zonas comuns.

Por mor da planificacion do Poboado ENCASO, e por outros promovidos posteriormente, como son o Grupo
Calvo Sotelo (1945), e o Grupo Santa Barbara, promovido pola Obra Sindical del Hogar(1955); no ano 1971
formulase a necesidade dun documento de Ordenaciéon Municipal, que non chegou a ser aprobado.

Posteriormente a empresa Endesa promove un Planeamento Especial apoiado na Lei "Ley del Régimen de
Ordenacion del Suelo de 1956", asi mesmo se ten constancia dun plano de urbanizaciéon en Ensanche no
ano 1955.

Ata o ano 1985 no que foron aprobadas as actuais Normas Subsidiarias de planeamento o concello das
Pontes rexiase polas Normas Subsidiarias Provinciais e polo Proxecto de delimitacion do Solo.

As Normas Subsidiarias vixentes foron aprobadas definitivamente o 9 de decembro do 1985 pola Comision
Provincial de Urbanismo tendo coma director do equipo redactor a José Gonzalez-Cebrian Tello.

No que se refire a calificacion e ordenanzas do ambito do Poboado das Veigas, a normativa vixente amosa
algunhas incongruencias entre a memoria de ordenacion no artigo 6.2, clasificacion do solo, da normativa
no artigo 10.2.2.1 e na sUa representacion grafica nos planos 0-3 de Ordenacion do solo e usos
pormenorizados.

De tal xeito que no artigo 6.2 define as seguintes calificacions de solo:

"De acordo coa realidade existente no nucleo de As Pontes, estas NSM definen os seguintes tipos do
solo dentro da clasificacion de urbano:

. Zona de quinteiro pechado.
. Zona de vivenda unifamiliar acaroada.
. Zona de vivenda unifamiliar illada.

a
b
c
d. Zona de equipamentos.
e. Zonas verdes.

d

. Zonas xa desenvoltas con actuacions unitarias que mantefien as suas condicions actuais de uso e
volume: Poboado Encaso, distintos grupos de vivendas de ENDESA, Casas, baratas, etc".

Mais na normativa, dentro do artigo 10.2.2 Solo urbano consolidado define as seguintes calificacions
Casco Vello.
Rueiro Pechado.
Edificacion en bloque lineal de baixo e duas plantas.
Poboado Encaso.
Vivenda unifamiliar acaroada e illada.
Industrial La Balsa.
Industria urbana.

En concreto definindo no Artigo 10.2.2 1 Poboado Encaso a stia definicion e regulacion:

"E o definido historicamente, coas caracteristicas residencias e de equipamentos que existe na
actualidade.
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Recofiécese o seu estado actual, mantendo as suas caracteristicas de uso, volume e estéticas en
calquera actuacion de modificacion que que se pretenda.

No seu contacto coa rua Pardo Bazdn e a efectos de regularizar os trazados viarios e cuarteiréns
existentes, proponse unha ordenacién dunha minima parte do solo como residencial en quinteiro
pechado, formando unidade cé solo inmediato.”

En terceiro lugar, atendendo a expresion grafica do plano de ordenacion O-3 Ordenacion do solo e usos
pormenorizados, o ambito delimitado para o Poboado das Veigas, pertence a ordenanza 1, Vivenda
unifamiliar llada con parcela de 500 m2.

No artigo 10.2.2.4 do texto normativo, en canto a Vivenda unifamiliar llada con parcela de 500 m2 exp6n
a seguinte definicion e condicions para as vivendas unifamiliares illadas con parcelas de entre 600 e 1.000
m2, (de novo unha incongruencia das Normas, que dificulta a sla interpretacion, xa que nos planos de
ordenacion definese a cualificacion de vivenda unifamiliar illada con parcelas de 500 m? de doutra bandas
as de parcelas de 1.000 m2).

"Comprende as dreas que se tefien desenvolto coa edificacion residencial unifamiliar en cuxo espazo
libre de pacela constitte o elemento determinante da sta morfoloxia.

...existe tolerancia de usos de equipamentos (escola infantil, centros sociais, etc), asi como
establecementos comerciais, talleres artesanais e usos compatibles cé de vivenda unifamiliar”.

Condicions:
Parcela minima: 600-1.000 m2.

Ocupaciéon maxima: 30% da parcela para a edificacion, e 20% adicional para edificios anexos;
garaxes, almacéns, talleres artesanais vinculados coa vivenda, incluso illados.

Altura maxima: 6 metros ate o ultimo forxado, medida dende a rasante do terreo no punto
medio da fachada, para baixo e planta. Permitese un aproveitamento do espazos baixo cuberta
nas mesmas condicidns que no caso de quinteiro pechado.

Sotos e semisotos: Admitense con usos compatibles coa vivenda. As mesmas caracteristicas que
en quinteiro pechado.

Peches: Autorizase unha altura mdxima de 1,60 metros a partires de esa altura permitiranse
peches vexetais. Non se autorizan peches de bloque visto, a non ser que se traten
posteriormente.

Condicidns estéticas: A altura da cumieira non poderd superar os 2 metros da lifia do ultimo
forxado.

Separacions minimas: A lifia de fachada 4 metros e a lindeiros 3 metros.
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Dentro do ambito do Poboado das Veigas, tense realizado unha modificacion puntual das Normas
Subsidiarias, aprobada o 21 de xullo do 2003, na parcela do equipamento escolar, co gallo de anexionar a
parcela do equipamento municipal da escola infantil de 425 m? a parcela lindeira de 126 m?2.

Asi mesmo, se tefen realizado tres modificacidons puntuais que afectan as condicions de edificacion da
calificacion Vivenda unifamiliar llada con parcela de 500 m2.

Moadificacion Puntual de aproveitamento baixo cuberta do 27 de xullo de 1993, modificada posteriormente
pola MP das NSM da ordenanza dos espazos baixo cuberta do 27 de abril de 1998; nas que varia a altura
maxima das edificacions asi como as stias condicions de edificacion e uso. Define dous tipos de atico:

"Atico 1: Recintos vinculados a las viviendas tales como trasteros o espacios vivideros vinculados a la
planta inferior, comunicados mediante escalera independiente desarrollada en el interior de la
vivienda."
"Atico 2: Planta desarrollada bajo las vertientes de la cubierta que deberd cumplir las exigencias
del Decreto 311/92 de la Xunta de Galicia sobre habitabilidad de las viviendas o norma que los
sustituya.”

Nos atico 2 limitase a altura da cumieira a 5,75 metros medidos dende a cara inferior do beirado e
definense tres sistema de iluminacion.

E finalmente pola MP das NSM na ordenanza de vivenda unifamiliar acaroada do 2 de xullo do 2002, na que
se modifican as condicions da vivenda unifamilar acaroada nos termos de variacion do fondo maximo, do
aproveitamento baixo cuberta, nas mesmas condicidns que o quinteiro pechado, asi como sotos e semisotos,
condicions de fondos edificables e criterios de fachadas.
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5. SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

Como se ten exposto no capitulo 2. Formacién e evolucion histérica, O Poboado das Veigas desenvolvese
entorno ao que antigamente foi un conector territorial entre Ferrol e Rabade, formado pola AC-118. A
pegada dese conector territorial, reflictese na actualidade como unha porta de entrada a vila, dende a AC-
101 Ferrol-Ortigueira, que conforma un eixo vertebrador das comunicaciéns dentro do nicleo; formado pola
Avenida as Veigas- Avenida de Galicia en perpendicular & Avenida de Ortigueira.

A Rolda do Poboado e a rda Pardo Bazan recollen a circulacion externa do Poboado, dentro de conxunto das
vias estruturais da vila das Pontes.

5.1. A REDE INTERNA

Exceptuando os 530 metros da Avenida das Veigas que discorren dentro do ambito da Modificacion, a
totalidade dos espazos comlns do Poboado das Veigas son de titularidade privada, asi mesmo as redes de
servizos urbanos non circulan na sGa totalidade por estes espazos comuns; polo tanto non se pode falar con
propiedade de Sistema viario publico. Mais compre sublifar que o uso destes espazos comuns destinados a
mobilidade de vehiculos e persoas, tefien utilidade pUblica e estan integrados na rede viaria municipal, en
canto ao seu uso se refire.

Viario estruturante

A rede viaria estrutlrase a partires da Avenida das Veigas cunha seccion de 17 metros, que divide
formalmente ao Poboado en dlas partes ao nordeste as vivendas de obreiros das categorias (4, 5 € 6) e ao
suroeste as de empregados de enxefeiros de categorias (1, 2 e€3), servindo dunha banda de portal de
acceso ao nlcleo urbano das Pontes, e por outra de distribuidor para o trafico local do Poboado.

Formando aproximadamente un angulo de 30° con esta via, a rua Illade conserva en parte a traza do
antigo Camiio Real de As Pontes a Vilavella. Cunha seccion de 10 metros de ancho tece a parte suroeste
do poboado, quedando na parte norte as vivendas de 2% e 3° categoria e as de primeira na parte sur.
Conéctase coa AC-101, pero a sua falta de continuidade coa Avenida das Veigas, fai que o seu uso sexa de
caracter residencial con baixa intensidade.
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Viario de acceso

En perpendicular & Avenida das Veigas, tamén con 10 metros de seccion, discorren dous viarios que
serven aos equipamentos principais do Poboado.

Entorno a estes viarios, cunha inclinacion de 45° aproximadamente, técese unha reticula duns 60 x 60
metros que da acceso as vivendas de obreiros. Nalglns casos esta reticula permanece inacabada, como se
mostra no plano de informacion 4.01.Estrutura viaria.

Unha estrutura radial de viarios dende a rua Sil, rematados en cul de sac dan acceso aos bloques
denominados como "bloques de empregados”.

Camifios informais

Por mor das numerosas edificacions adxectivas que foron construidas polos residentes co gallo de
solucionar o déficit de garaxes e adegas vencellados as vivendas, abrense, en moitos dos quinteiros,
camiios de acceso as ditas construcions. Estes camifios contan en xeral cun ancho aproximado de 3
metros.

O uso e practicamente exclusivo dos residentes de cada quinteiro, si ven non contan con peches e seu
transito é libre.

5.2. OS ACABADOS

A Avenida das Veigas conta con beirarrdas lastradas de 2 metros de ancho elevadas uns 15 cm, e espazo en
viario para aparcamento en lifa. Nesta lifa de aparcadoiro intercalanse as arbores.

O resto dos viarios estruturantes contan con beirarrias ao mesmo nivel do espazo para o vehiculo,
diferenciadas en xeral por lastrado.

Os viarios de acceso, tefien en xeral seccion Unica, separandose nalglns casos bandas laterais de zahorra ou
vexetais.

Os caminos informais, tenen acabado vexetal ou de terra.
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Nos planos de informacion localizanse os acabados de cada un destes viarios.

5.3. O ESPAZO DE APARCADOIROS

O espazo reservado para aparcadoiro en viario suma un total de 330 prazas, localizadas na Avenida das
Veigas, na ra do Sil, no entorno dos equipamentos enfronte ao Conservatorio e na rila Eume, asi como na
parte traseira da actual parcela ocupada polo Gadis. Outra pequena superficie de aparcamento en viario
sitUase na rda Pardo Bazan.

0O numero de aparcadoiros vese completado por pequenas construcion reservadas para ese uso. 17 nos cul
de sac, vencelladas aos bloques de vivendas, 20 na outra banda da rua do Sil, en contacto cos xardins da
igrexa, e outras 7 ao lado da parcela do deposito de auga.
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5.4. A MOBILIDADE

Como na totalidade do Concello a mobilidade maioritaria para desprazamentos dentro do nicleo urbano é
en vehiculo privado, combinada cos desprazamentos a pé e en bicicleta, en xeral cun caracter civico-
deportivo. Neste eido, a Avenida das Veigas recolle parte destas dinamicas de desprazamentos.

Non hai ningunha via no ambito da modificacion con adaptacion ao trafico ciclista.

Nos planos de informacion recéllense os itinerarios peonis e rodados, asi como os distintos tipos de accesos
as vivendas.
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6. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E PAISAXE URBANA

Ao igual qua acontece cé sistema viario, non se pode falar propiamente de sistema de espazos libres
publicos dentro do ambito da Modificacion, dado que ningln terreo de uso comun ten titularidade publica,
asi mesmo nas Normas Subsidiarias vixentes, non hai ningun solo cualificado como tal.

Basease a analise no estudo comparativo do proxecto orixinal do Poboado de 1946, o planeamento vixente,
as prospeccions analiticas e os resultados dos obradoiros realizados coas vecifias e vecifios, durante o
proceso de participacion publica.

Plano de 1946
Diferéncianse tres tipos de espazos verdes:
- Unha franxa central, aglutinadora de equipamentos

- Duas bandas nos bordes como franxas de proteccion en contacto coas areas de explotacion
industrial

- Unha pequena praza de escala local, aportando un espazo com(n no tecido de vivendas de
obreiros.

Estes espazos terian unha superficie total aproximada de 51.000 m2, evolucionaron algunhas delas en
equipamentos publicos ou vivendas unifamiliares.

As Normas Subsidiarias

Non se cualifica ningunha superficie como reserva de espazos libres; interprétase esta ausencia coma
consecuencia da época da redaccion das Normas, posto que non hai na sia normativa urbanistica ningln
artigo coas determinacions das zonas libres. Xustificase deste xeito, a omision desta cualificacion en
espazos emblematicos do nlcleo urbano, como poden ser o campo da Feira enfronte a Casa Consistorial ou
os xardins entorno a igrexa do Poboado.

Normas Subsidiarias 1985

e o
Interpretacion do proxecto orixinal do Poboado,1946. //// Zon%@rdes previstas
¥ (b I
' Bosquexo de zonas comiins
~Equipamentos
Zonas verdes

Bosquexo de zonas comiins
-Equipamentos
~Zonas verdes

Superfice
<ZONas verdes:>
50.781m?

Superfice
<ZONas verdes>
omz
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A diagnose

Do estudo da evolucion do Poboado, as caracteristicas formais e do uso que se ten observado a vecifanza
fai del, considéranse que na actualidade hai unha superficie de 24.874 m?2 destinadas a zonas libres e de
lecer.

Os terreos en contacto coa rua Pardo Bazan, cunha totalidade de 4.457 m2.

E os do entorno da Igrexa cunha superficie de. 1.457 m2 e os xardins que dan fronte ao edificio do actual
conservatorio de musica de 18.960 m2.

O proceso de participacion publica

Mais polo milGdo os vecifios da contorna do Poboado das Veigas, A Casilla, Pardo Bazan, Antonio Machado e
Rego do Campo, nunha das sesion do Proceso de Participacion Publica ideaAsPontes, localizaron o que
entenden como espazos libres e areas de lecer dentro deste ambito.

Localizando un total de 45.137 m? de superficie repartida entre:
- a parcela que linda coa Clinica, o campo de flutbol e a ria Pardo Bazan: 4.457 mz?;
- os xardins da ria Mandeo: 1.045 mz?;
- os xardins de do Conservatorio, na Avenida das Veigas: 1.457 m?;
- azona verde entorno a igrexa: 18.960 m?; e

- a zona verde ao redor das vivendas denominadas de primeira categoria de 16.218 m?, que
formarian un conxunto cos terreos colindantes (cualificados como solo industrial nas NNSS).

Diagnose realizada polo equipo redactor. Resultado do proceso de participacion publica, ideaAsPontes
Lugares actualmente en uso como espazos libres e zonas verdes Lugares que os vecifios consideran espazos libres e zonas verdes

Superfice Superfice
<zonas verdes> £ B <z0nas verdes>
24874 m2 Y "y 42,137 m2
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Vista dos xardins da ria Mandeo
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7. SISTEMA DE EQUIPAMENTOS E DOTACIONS PUBLICAS

Dentro da informacion urbanistica das NNSS recofnécense no ambito do Poboado das Veigas, os seguintes
equipamentos clasificados segundo o seu tipo:

e  Educacional; Grupo escolar Calvo Sotelo;

e Deportivo; o do centro escolar Calvo Sotelo e os campos de fltbol;
e Sanitario; O ambulatorio do poboado;

e Social; o Centro Social o Lar; e

e Relixioso; a Igrexa do poboado.

Polo que nas NNSS, establécese unha superficie total de equipamentos dentro do poboado, de 112.159 mz2,
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Reservas de equipamentos nas NNSS. Ambito As Veigas 112.159 m?
Escola Infantil Municipal A Barosa 1.667
Campos de futbol ENDESA 78.325
CEEPR Un. Diagn. Trat. Nenos Aut y Psicot. ASPANAE 14.872
Club O LAR, conservatorio, centro medico 11.212
Igrexa do Poboado 3.265
Servizos tecnicos 1.559
Economato/Gadis 1.257

Tipo e superficie

Recollese a continuacion a totalidade de equipamentos existentes no ambito na actualidade, detallando a
slia clasificados por tipo, e a superficie e solo que ocupa.

Equipamentos segundo DI do PXOM das Pontes. Ambito As Veigas 102.409 m?

EDUCATIVOS 4.547
Escola Infantil Municipal A Barosa 1.665
Conservatorio 2.882

SANITARIOS 2.175
Centro Médico e centro de fisioterapia 2.175

DEPORTIVOS 75.211
Campos de fatbol ENDESA 68.837
Piscina e pistas deportivas O LAR 6.374

SOCIAL-ASISTENCIAL 14.327
CEEPR Un. Diagn. Trat. Nenos Aut y Psicot. ASPANAE 14.327

CULTURAIS E CiVICOS 1.754
Club O LAR 1.754

RELIXIOSOS 3.284
Igrexa do Poboado 3.284

OUTROS 1.111
OPYDE of.de promocion e desenvolvemento econdmico 1.111
servizos tecnicos 1.559

A superficie total de parcelas destinadas a equipamentos nas NNSS é de 102.409 m2, o que equivale a un
31,40% do total do ambito da Modificacion. No conxunto do nlcleo urbano, o solo destinado a equipamentos
€ dun 13% do solo edificable residencial, situandose no ambito da Modificacion case a metade deste total,
uns de 6 m2 por cada 100 m? de teito edificable residencial; os estandares marcados no artigo 42 da LSG,
establecen un minimo de 10 m2 de solo destinado a equipamentos e dotacions pUblicas por cada 100 m? de
teito edificable residencial.

Destes datos reflictese que o Poboado das Veigas ten cubertas as suas necesidades de equipamentos locais
ou de proximidade, e actia como un referente dentro do propio Concello con equipamentos como poden
ser o Conservatorio de musica, as piscinas do Lar, e os campos de fitbol e pistas de tiro.

Titularidade

Exceptuando os terreos da Escola Infantil, que tefen titularidade pUblica, pertencente a administracion
local, o resto da totalidade dos equipamentos situados no Ambito da Modificacion son de titularidade
privada.

As edificacions do actual Conservatorio, contan con cesion de uso e xestion a administracion local.
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8. SISTEMA DE SERVIZOS URBANOS

0 Poboado das Veigas, conta con redes de Saneamento, abastecemento e rede eléctrica que abastecen as
zonas residenciais e os equipamentos. Estas redes, non se distriblen paralelamente pola estrutura do viario
existente. Cunha estrutura ramificada, atravesan o interior das parcelas edificadas, viarios e zonas comuns.

Abastecemento

Parten dous ramais do depésito, (hoxe conectada a rede de abastecemento municipal), cara ao norte e o
sur da ria Mino dende esta conférmase unha rede principal que transcorre polos equipamentos deportivos,
en polas rlas Mero, Eume, Mandeo e Eo, polas parcelas ao sur da Avenidas das Veigas e pola rda Illade
aproximadamente. Completase a rede con ramais norte sur, pola rta do Sil, polas parcelas residenciais e
zonas comuns ao redor da igrexa. Partindo desta rede distriblese un ramal para cada conxunto de vivendas.

Saneamento

A Avenida das Veigas non conta con saneamento publico, polo que a recollida de todo o Poboado percorre
as distintas parcelas residenciais, en dous de ramais un ao leste e outro ao oeste da franxa central de
equipamentos, unindose coa rede de saneamento pertencente as instalacions de ENDESA.
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Tendido eléctrico

Partindo de 4 centros de transformacion, distriblese a estrutura radial do tendido subterraneo de media
tension 6.5 KV, que percorre a zona comin do redor da igrexa cara os equipamentos civicos e deportivos e
cara o sur leste por detras das vivendas de primeira categoria cara a rla que comunica a rda Illade cé viario
de Endesa. Dende estes catro centros distriblense os ramais que serven aos equipamentos deportivos, a
zona leste o oeste das vivendas de obreiros, as vivendas de empregados, e por Gltimo a zona sur oeste de
vivendas de primeira e terceira categoria.
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9. O TECIDO RESIDENCIAL

As orixes e a concepcion do Poboado das Veigas, seguen un camiiio e desenvolvemento paralelo ao das
instalacion industriais, e si ben parte dun proxecto unitario, a sia construcion foi paulatina ao longo dos
anos, segundo foron aumento as necesidades de aloxamento, ocio e servizos para empregados.

9.1. A ESTRUTURA DA PROPIEDADE

0O ambito da Modificacion Puntual, estd formado ’polo conxunto de 4 parcelas rexistrais, tres delas
propiedade na actualidade de ENDESA GENERACION SA e unha do Concello das Pontes. Amésase
graficamente no plano de informacion 8.01 "Estrutura da propiedade”, e se completa a informacion no
ANEXO III.

A finca maioritaria, forma parte dunha parcela que excede aos limites do ambito da Modificacion, na que se
inclien terreos cualificados de solo industrial, e conta cunha superficie de 361.374 m?, segundo a
informacion resxistral coa que se conta, exposta no Anexo lll estando fisicamente separada pola Avenida
das Veigas, uns 293.122,68 m, desta parcela estan incluidos no ambito da Modificacién, (superficie segundo
a documentacion cartografica).

(Facilitanse as superficies das diferentes parcelas, atendendo a superficie segundo o documento de
descricion de fincas, ANEXO Il / superficie segundo a informacion cartografica.

Unha segunda parcela de 17.566 m? /16.872 m2 na que se sitUan aos bloques de vivendas de traballadores,
entorno a ria do Sil.

A terceira parcela propiedade privada é "a finca destinada a Economato” actual GADIS que ten unha
superficie de 2.960 m2 / 2.857 m?, tendo como cargas a cesion de uso concedida a favor da Compania
Mercantil Anénima “Tojeiro Alimentacion S.A"

Uns 1.772,73 m?2 como viario privado existente, pertencentes a outra finca privada, que non esta incluida
no documento de “Descricién das fincas actuais”.

A cuarta finca, destinada & Escola Infantil de 1.695 m2 / 1.663 m? propiedade do Concello das Pontes de
Garcia Rodriguez.

Esta Ultima mais os terreos da Avenida das Veigas e da parte do viario da rta Pardo Bazan, son os Unicos de
titularidade publica, existentes no ambito da Modificacion Puntual.
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9.2. A ESTRUTURA DA DIVISION PARCELARIA

No interior das fincas 1 e 2 fragméntanse un total de 6 parcelas con uso destinado a equipamentos e outras
224 parcelas destinadas a uso residencial que a empresa aluga aos seus traballadores, o resto esta
conformado polos espazos comuns (xardins e rede viaria).

No transcurso dos anos, o tecido residencial foi evolucionando a partires da union dalgunhas vivendas para
obter residencias mais amplas; con estas variacions, na actualidade recéllense un total de 211 parcelas
destinadas a uso residencial, nunha delas (a coiiecida como “Anexo a Residencia”, fai as funcions de
oficina, no momento de redaccion da presente modificacion).

As parcelas residenciais agrupanse en quinteiros con caracteristicas diferenciadas en relacion as categorias
laborais que os seus destinatarios ocupaban dentro da empresa.

e A zona norte, denominada de "obreiros”, estrutlrase en xeral en quinteiros formando cuadriculas
de 60 x 60 m, dividindose en 4 ou 12 parcelas cada un, cun sé fronte principal a viario cada unha
delas.

e Ao sur da Avenida das Veigas, hai dlas tipoloxias de estrutura parcelaria ben diferenciadas;
dunha banda as parcelas formadas polos "bloques de empregados”, quinteiros con viarios a
ambos frontes da edificacion, divididos en 6 ou 4 parcelas.

e Doutra banda parcelas de maior tamaio (maiores de 1.000 m2) con fronte & Avenida das Veigas
ou a rda Illade, que albergan vivendas acaroadas ou illadas.

9.3. AS TIPOLOXIAS EDIFICATORIAS

Dentro do que asemella un tecido residencial homoxéneo, distinguense aproximadamente 18 tipoloxias
edificatorias, contando dentro delas con algunhas variacions formais derivadas da época de realizacion do
proxecto, da sla construcion e das posteriores modificacions. Compre destacar os motivos polos que unha
gran variedade tipoldxica ten amosado tal homoxeneidade, asi como salientar que este valor caracteristico
estase a esvaecer nos Ultimos anos:

e aparente regularidade no tecido;
e emprego dun Unico material de acabado de cuberta;

e utilizacion de elementos e cores comuns nos acabados dos paramentos verticais e carpinterias das
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edificacions; e

e coidado dos peches vexetais e minerais, mantendo unhas dimensions mais ou menos constantes.

As 18 tipoloxias engldbanse en 6 grupos, que corresponden as categorias de traballadores da empresa, no
momento da sla realizacion:
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Vivienda 1? categoria Vivienda 2? categoria

Vivienda 5° categoria Residencia -albergue

1. Vivendas de primeira categoria:

Son as correspondentes a enxefeiros, sacerdote,mestre e médico, sitlanse fronte a rua Illade ocupando
parcelas de mais de 1.500 m2, dentro desta categoria diferéncianse tres tipoloxias:

e solucion A, ddas vivendas illadas de dlas plantas e case 200 m? construidos;

e solucion B, formada por 4 vivendas acaroadas de dlas plantas e baixo cuberta, que combina
acabados en pedra cos revestimentos brancos; e

e vivenda de Enxefieiros, 6 vivendas acaroadas de baixo e unha planta duns 160 m2.
2. Vivendas de segunda categoria e de enxefieiros:
As vivendas de segunda categoria, entorno a parte norte da rda Illade, ocupan parcelas de uns 1.000 m2:

e solucidn A, con 4 vivendas duns 140 m2 construidos, baixo e unha planta, con porche; e
e solucion A-dobre, formada por 2 vivendas de caracteristicas similares as primeiras, mais con
variantes na composicion da fachadas e cuberta.

As chamadas "bloques de peritos" constriense na Ultima fase de crecemento do Poboado no 1960, formada
por bloques con agrupacions en fileira de 6 ou 4 vivendas de baixo e unha planta. Ocupan parcelas de
pequenas dimensions con viarios a ambos lados, rematando estes en cul de sac. Son un total de 38 vivendas
destas caracteristicas, cunha superficie construida de aproximadamente 150 m2. As carpinterias en xeral
tefien un acabado en verde ou granate.

3. Vivendas de terceira categoria:

Un total de 4 construcions acaroadas en planta baixa, con menos de 100 m? Utiles que dan fronte & Avenida
das Veigas, con dulas solucions diferenciadas:

e solucion B, que ocupa as parcelas 302-303 con chemineas centrais; e

e solucion C, situada nas parcelas 304-305 con chemineas laterais.
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CATEGORIA 1 CATEGORIA 2

CATEGORIA 3

4. Vivendas de cuarta categoria:

Dentro desta categoria de vivendas que se sitlan en torno & banda norte da Avenida das Veigas e as rdas
Eume e Mandeo, diferéncianse 4 tipoloxias cun total de 32 residencias.

e solucidn A, duas vivendas que ocupan a parcela 405, ten un corpo central de dlas plantas e unha
planta nos corpos laterais. Cunha superficie construida duns 95 m?;

e solucion C, catro vivendas, nas parcelas 406 e 415, de planta baixa duns 100 m? de superficie
construida;

e as da 2® etapa, 6 vivendas nas parcelas 407, 408, 4014 de planta baixa e 100 m2 construidos; e

e solucion Tortuga, de baixo e planta, realizaronse un total de 20 vivendas con superficies de 76 m?2
construidos.

5. Vivendas de quinta categoria:

Son aquelas de menor tamafo, que ocupan as parcelas da zona norte e con orientacion norte sur, dentro da
vivendas desta categoria hai catro solucions basicas, son o grupo de vivendas que mais modificacions tefien
sufrido, e as Unicas nas que se tefien xuntado varias vivendas:

e tipo bloque; 82 vivendas, que tras diversas agrupacions de unha ou varias residencias, na
actualidade, contabilizanse 71 vivendas agrupadas en bloques de 6 vivendas duns 68 m? de
superficie construida nas que as vivendas dos extremos son sensiblemente mais amplas;

e vivendas de tipo reducido, ocupan as parcelas 501, 5015 e 578, con edificacions acaroadas de
plantas baixas de 95 m? construidos cada unha;

e solucion A, formadas por 16 vivendas, agrupadas en edificacions pareadas de planta baixa duns 75
m?2 por vivenda;

e solucion B, algo mais grandes que as anteriores e con chemineas laterais, 8 vivendas agrupadas en
construcions acaroadas, de 100 m2 construidos; e

e solucion C, con caracteristicas similares as anteriores, pero sen chemineas laterais.
6. Vivendas de sexta categoria:

Un Unico bloque en planta baixa na parcela 601, formado inicialmente por 8 vivendas en planta baixa, que
na actualidade se tefien agrupado, formando un bloque de 5 vivendas.
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CATEGORIA 4 CATEGORIAS

9.4. AS CONSTRUCIONS ADXECTIVAS

No momento do desefio do Poboado das Veigas, non se contemplaron espazos reservados para garaxes,
almacéns ou adegas no interior das parcelas residenciais; en consecuencia, no transcorrer dos anos, os
inquilinos das vivendas foron realizando pequenas construcions destinadas a satisfacer estas necesidades. A
falta dunha regulacion normativa para esta tipo de construcions derivou nunha evolucién fora do amparo
legal, creando unha paisaxe pouco coidada, con edificacions de formas e tamafos diversos, acabados en
formigon a cara vista, bloque ou ladrillo, con cubertas en xeral de fibrocemento, e modificando incluso a
estrutura do viario, duplicando as solucion dos quinteiros orixinais.

Segundo o seu uso diferéncianse tres tipos:

e bloques de aparcadoiros situados en zonas comuns: No entorno dos bloques de enxefeiros, hai
un total de 6 agrupacions de pequenas construcions, destinadas a uso de garaxes particulares ou
almacéns, 4 delas nas ruas radiais a rua do Sil situadas nas cabeceiras dos cul de sac, e outras duas
no espazo comin proximo 6s bloques de 4 agrupacions. Outro grupo destas construcions esta na
traseira da parcela 578. En total, 888 m? e 44 prazas;

e garaxes no interior das parcelas individuais: As caracteristicas son variadas, en xeral as
dimensions roldan entre os 35 e os 70 m2 dependendo da tipoloxia de vivenda as que estean
asociadas. Supofien unha superficie total 6.207 m2 para 176 construcions; e

e adegas e almacéns no interior das parcelas individuais: Con caracteristicas similares as
anteriores, contabilizanse un total de 47 construcions, que supofien 1.254 m?

Estes resultados provefen das prospeccions visuais e da analise cartografica, analizandose os percorridos
efectuados polos pedns e polos vehiculos en cada caso. Por este motivo as cifras aportadas para cada un dos
tipos de edificacions poden ter variacions con respecto a realidade.

Asi mesmo a modo orientativo axintase unha taboa na que se compara as superficies medias e a ocupacion
das vivendas principais e as construcions adxectivas; desta comparativa, pode extraerse a gran presenza
que estas construcions acadaron no conxunto, e por ende a necesidade urxente dunha regulacion.
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Parcelas Cons. Adxectivas Residencial
n° Parcelas Parcela Media Sup. Media Ocupacion Parcela Sup. Media Ocupacion Parcela
4.1.Illada/acaroada, parcela > 1000m2 16,00 1.652,00 45,00 3% 137,00 8%
4.2. Bloques B+1
Adosadas 24,00 259,00 0,00 0% 92,00 36%
Extremo 14,00 535,00 0,00 0% 100,00 19%
4.3. Acaroadas PB e PB+1, Parcelas 1000m2 12,00 1.068,00 45,00 4% 149,00 14%
4.4. Acaroadas PB e PB+1, parcelas < 1000m2 30,00 590,00 42,00 7% 103,00 17%
4.5. Acaroadas PB 36,00 432,00 37,00 9% 105,00 24%
4.6. Bloque PB
Adosadas 31,00 224,00 33,00 15% 82,00 37%
Extremo 22,00 414,00 49,00 12% 103,00 25%
Adosadas(P. longa) 15,00 383,00 50,00 13% 74,00 19%
Extremo(P.longa) 10,00 741,00 79,00 11% 95,00 13%
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10. O PATRIMONIO CULTURAL

O patrimonio industrial e natural

Dentro do ambito da Modificacion Puntual non se atopan elementos catalogados na listaxe municipal das
NNSS, mais € o conxunto residencial en si mesmo, e slas caracteristicas como peza exemplar dos
desenvolvementos industriais paternalistas dos anos 40, o que o dota dun valor histérico a preservar. Si ben
o0 seu uso vencellado estritamente & vida industrial esta en vias de mudar e evolucionar.

Neste sentido é importante preservar urbanisticamente:
e 0 trazado, estrutura e calidades da rede viaria e dos espazos publicos;

e 0s espazos comUns e de relacion (zonas verdes e equipamentos) como eixos vertebradores da
estrutura do Poboado;

e 0 tecido de baixa densidade con orientacions axeitadas e espazos libres privados de calidade;
e as tipoloxias de vivenda, dentro dos parametros que lle confiren homoxeneidade;
e peches, vexetacion e acabados, dende as sUas singularidades; e
e arelacion co entorno natural, e a salvagarda dos espazos industriais a partires de zonas boscosas e
de mellora da calidade ambiental.
O patrimonio arquitecténico e etnoléxico

Asemade atoparonse dentro do ambito da Modificacion Puntual dous elementos que polos seus valores
culturais compre protexer. Neste senso incorporanse ao Catalogo que acompana este documento

Cédigo Parroquia Periodo hco. Tipoloxia Nome
Santa Maria de )
PVO1 Contemporaneo Igrexa Igrexa da Virxe da Luz
As Pontes
Santa Maria de i 4
PV02 Idade Moderna Cruceiro Cruceiro fronte. a lgrexa do
As Pontes Poboado das Veigas

O patrimonio arqueoloxico

0 estudo do patrimonio arqueoldxico do concello das Pontes de Garcia Rodriguez amosanos un importante
numero de xacementos que se van a encadrar en diferentes adscricions cronoldxicas e tipoloxias, entre as
cales destacaran de maneira moi clara os tumulos megaliticos. No que respecta ao ambito do Poboado das
Veigas, tan so son 2 os elementos que afectan a esta parte da vila, sendo a slia area de proteccion a que
afecta ao ambito do Poboado das Veigas

Cadigo Parroquia Adscricién Tipoloxia Nome do xacemento
Santa Maria de {
GA15070089 Neolitico Tumullo. Ronda do Poboado/As Veigas
As Pontes Megalitico
Santa Maria de (
GA15070093 Neolitico Tumulo Poboado das Veigas M1
As Pontes Megalitico

A informacion dos xacementos esta plasmada dentro dunha ficha, na cal, a través de varios campos se
detallan unha serie de informacions relacionadas co elemento. Cada ficha vai encabezada pola
denominacién do xacemento, nimero do catalogo dentro do PXOM e a clave identificativa empregada no
listado de xacementos do concello das Pontes de Garcia Rodriguez. O encabezado vai acompanado por
outras informacions tales como parroquia e lugar no que se sitla, tipo de proteccion a aplicar, tipoloxia do
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entorno, coordenadas, adscricion, unha breve descricion do elemento, xustificacion da proteccion,
observacions e bibliografia relacionada co elemento. Toda esa informacion vai a ir acompanada dunha
fotografia do xacemento e un pequeno plano no que se especifica os ambitos de proteccion aplicados sobre
os elementos.

MODIFICACION PUNTUAL DAS NNSS DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO). 41
Documento para a aprobacion inicial



Il. MEMORIA XUSTIFICATIVA DE ORDENACION

Il. MEMORIA XUSTIFICATIVA DA ORDENACION

MODIFICACION PUNTUAL DAS NNSS DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO).
Documento para a aprobacion inicial

42



1. MEMORIA XUSTIFICATIVA DE ORDENACION 1. XUSTIFICACION E CONTIDO DA MODIFICACION

1. XUSTIFICACION E CONTIDO DA MODIFICACION

De conformidade c6 artigo 82.1 da LSG, os instrumentos de planeamento urbanistico teran vixencia
indefinida; referindo no artigo 83.2 que a alteracion do seu contido podera levarse a cabo mediante a
revision deles ou mediante a modificacion dalgin dos seus elementos.

Segundo o artigo 83.4, considéranse modificacions dos Plans aquelas alteracions das determinacions que
non se incldan no punto 3 do mesmo artigo:

"Enténdese por revision do planeamento xeral a adopcion de novos criterios respecto da estrutura
xeral e orgdnica do territorio ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccién dun modelo
territorial distinto, pola aparicion de circunstancias sobrevidas, de cardcter demogrdfico ou
econémico, que incidan substancialmente sobre a ordenacién ou polo esgotamento da sua
capacidade.

Asi mesmo segundo o punto 5 do mesmo artigo, a revision do planeamento e as modificacions de calquera
dos seus elementos, suxeitaranse as mesmas disposicions enunciadas para a sta tramitacion e aprobacion.

Tal e como consta no artigo 83.1 da LSG, as modificacions do planeamento urbanistico deberan
fundamentarse en razons de interese publico debidamente xustificadas.

1.1. NECESIDADE, OPORTUNIDADE E CONVENIENCIA DA MODIFICACION

A conveniencia da presente Modificacion Puntual, fundaméntase esencialmente na vontade tanto da
administracion municipal coma da sociedade propietaria dos terreos obxecto da Modificacion, de
regularizalos, xuridica e urbanisticamente para a sGa adaptacion a lexislacion vixente, e o recofecemento
da sla zonificacion no planeamento municipal.

O tecido urbano conformado polo Poboado das Veigas aséntanse na sUa meirande parte, en terreos de
titularidade privada, no que os espazos comins destinados a espallamento, relacion e mobilidade foron
trazados e realizados na metade da década dos anos 40, 50 e 60 do século XX, baixo unha realidade e
lexislacion diferente & actual. Faise pois imprescindible, o precisar os parametros de conversion destes
espazos comuns en sistemas xerais, tanto de equipamentos, rede viaria e zonas libres, con titularidade
publica. Asi mesmo a definicion de servizos urbanos, alifacions e rasantes necesarias para garantir o seu
mantemento, reparacién e adaptacion.

Ao mesmo tempo baséase na necesidade de modificar o artigo 10.2.2.1 das NNSS vixentes, en prol doutro
que precise as condicions de edificacion por medio de ordenanzas reguladoras e que sistematice, ordene
e regule os procesos de edificacion, transformacion e rehabilitacion.

Por ultimo esta Modificacion habera de sentar as bases para a preservacion e mantemento da
singularidade do Poboado dende o respecto dos valores patrimoniais e paisaxisticos en coherencia co
desenvolvemento sostible da Vila e dos estandares urbanisticos actuais, de cohesion social e calidade de
vida.

Dado que a trama urbana do Poboado das Veigas ten unha imaxe completa e homoxénea dende os anos 70,
a tramitacion da presente Modificacion Puntual atende as determinacions do solo urbano consolidado, coa
necesidade de obtencidns de solo de sistemas xerais, regularizacion da situacion da normativa urbanistica e
a urbanizacion dos espazos que pasaran a ser publicos; o que se vehiculizara por medio de convenio
urbanistico de planeamento segundo o expresado no artigo 129.1 da LSG.

Xustificacion legal. Solo urbano consolidado.
Segundo o artigo 17 da LSG definese o Solo urbano consolidado como:

a) o, integrado polos terreos que retnan a condicién de soar ou que, polo seu grao de urbanizacién
efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poidan adquirir a dita condicion mediante
obras accesorias e de escasa entidade que poidan executarse simultaneamente coas de
edificacion.

Dado que o ambito que atinxe a esta Modificacion esta conformado por unha serie de espazos comuns,
equipamentos de referencia, rede viaria, parcelas e edificacions consolidadas na trama urbana das Pontes,
dende os anos 50, deberan ser levadas a cabo obras de mantemento, reparacion e adaptacion a lexislacion
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e normativa actuais. Establécese que a sua condicion actual é de solo urbano consolidado, polo que sera
de aplicacion o disposto no artigo 20 da LSG (Deberes dos propietarios de solo urbano consolidado)

En solo urbano consolidado, os propietarios tefien os seguintes deberes:

.

a) Ceder gratuitamente d administracién titular da via os terreos destinados a viais féra das
alinaciéns establecidas no planeamento cando pretenda parcelar, edificar ou rehabilitar
integralmente.

b) Completar pola sua conta a urbanizacion necesaria para que os terreos alcancen, se ainda
non a teiien, a condicion de soar, nos supostos de edificar ou rehabilitar integralmente. Para tal
efecto, afrontardn os custos de urbanizacién precisos para completar os servizos urbanos e executar
as obras necesarias para conectar coas redes de servizos e viaria en funcionamento.

b) Regularizar os predios para adaptar a sua configuracion ds esixencias do planeamento cando for
preciso por ser a sua superficie inferior d parcela minima ou a sta forma inadecuada para a
edificacion.

¢) Edificar os soares no prazo establecido.

d) Conservar e, se é o caso, rehabilitar a edificacion, co fin de que esta mantefia en todo
momento as condicions establecidas no artigo 135.

f) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles situados na
drea de actuacion e que constituan a sua residencia habitual, asi como o retorno cando tenan
dereito a el, nos termos establecidos na lexislacion vixente.

Igualmente, deberdn indemnizar os titulares de dereitos sobre as construcions e edificacions que
deban ser demolidas e as obras, instalacidns e plantacions que non poidan conservarse.

Neste sentido, a condicion de soar das diferentes parcelas, alcanzarase unha vez realizada a regularizacion
normativa das condicions de edificacion, da regularizacion, realizacion e urbanizacion de viario, zonas
verdes e dotacions publicas, e a recepcion das mesmas pla administracion local, asi como a regularizacion
parcelaria que define a condicion de soar.

Asi pois a presente modificacion puntual, ten como finalidade permitir a division xuridica das parcelas para
adaptala a realidade fisica, e a renovacion adecuada a normativa vixente de servizos urbanos.

A obtencion dos solos destinados a sistemas xerais en solo urbano consolidado, ven definido no artigo 129.1
da LSG:

1. Os terreos destinados polo planeamento a sistemas xerais que deban implantarse sobre solo
urbano consolidado, de nucleo rural ou rustico, e a sistemas locais en solo urbano consolidado e en
solo de nucleo rural obteranse mediante a expropiacion forzosa, por convenio entre a
Administracion e o propietario ou por permuta forzosa con terreos so patrimonio publico municipal
do solo.

Xustificacion da tramitacion.

Na presente modificacion puntual, ax(stase normativamente a realidade formal e funcional do Poboado das
Veigas, tanto en relacion aos sistemas xerais viarios, dotacionais e de zonas libres como das condicions
paramétricas do solo residencial.

No réxime de actuacions do solo as NNSS establecen no artigo 10.2.2.1 para o Poboado Encaso (Poboado das
Veigas) "se recofiece o seu estado actual, mantendo as stas caracteristicas de uso, volume e estéticas en
calquera actuacién de modificacion que que se pretenda”, mais segundo os planos de ordenacion detallada
cualificase unha superficie de 161.000 m2 como residencial dentro do Poboado das Veigas, o que seria un
potencial de teito edificado de 128.800 m2.

Reflictese na seguinte taboa, as adaptacions realizadas na presente Modificacion Puntual das NNSS:
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Modificacion puntual das Normas Subsidiaras de planeamento no ambito do poboado das Veigas (poboado Encaso). As Pontes de Garcia Rodriguez

NORMAS SUBSIDIARIAS VIXENTES MODIFICACION PUNTUAL

Superficie Concello 249.512.845,63 m?

Superficie do ambito 326.298,54 m?

Solo destindo a sistemas 164.747,44 m2 201.907,60 m2 37.160,17
\" Sistema xeral viario 52.588,35 m2 54.520,48 m2 1.932,12 m2
L Sistema xeral de espazos libres 0,00 37.934,67 m2 37.934,67 m2
E Sistema xeral de equipamentos 112.159,08 m2 109.452,46 m2 -2.706,62 m2

Solo destinado a zonas 161.551,10 m2 130.190,48 m2 124.390,93 m2 34.162,32 m2 -36.682,17
Clave 4 Poboado das Veigas 161.073,10 m2 128.858,48 m2 29.545,65 m2 120.848,46 m2 30.619,85 m2 -40.224,64 m2
Clave 2 Rueiro Pechado 478,00 m2 1.332,00 m2 0,00 m2
Clave 6 Terciario 1.909,99 m2 1.909,99 m2 1.909,99 m2
Clave 6a Aparcadoiros colectivos 1.632,49 m2 1.632,49 m3 1.632,49 m2

En concreto as modificacions propostas no que respecta aos cambios de cualificacion son:
e  Obtencion do solo destinado a sistemas xerais:

o Recohecemento dos terreos de uso comin (equipamentos e parques e xardins) e a sta
obtencion como solo de sistemas xerais (equipamentos e espazo libre).

o Recofilecemento do viario existente e a sla obtencion como solo de sistemas xerais e
locais viario

e Adaptacion da cualificacion da parcela na que esta situado o Gadis. De solo dotacional (E) a solo
comercial (6).

e Definicion da trama urbana destinada a solo residencial e definicion e normativizacions dos
parametros e condicions das parcelas e das edificacions.:

o Definese a parcelacion do solo residencial a partir da trama existente. Especificanse as
normas de uso e transformacion.

o Establécense as condicions de uso e edificacion para as tres parcelas vacantes, en
consonancia coa tipoloxia edificatoria existente.

Dadas as consideracions anteriores, determinase que o ambito da Modificacion incliese na categoria de solo
urbano consolidado, sen incremento substancial da edificabilidade nin transformacion dos usos
existentes.

1.2. TRAMITACION E CONTIDO

Segundo o artigo 83.5 da LSG, a presente Modificacion estara ao abeiro do establecido no artigo 60 para a
slla tramitacion e aprobacion.

0 documento conta con resolucion da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental, do 24 de Xaneiro
de 2013, sobre a avaliacion ambiental estratéxica (Anexo V), porén de acordo c6 punto 3 da transitoria
segunda da LSG, adaptarase plenamente & nova lei.

O borrador de Modificacion puntual de Normas e o Documento Inicial estratéxico foron remitidos en data
21.02.2017 & Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio.

0 24.02.2017 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico, iniciou o periodo de consulta
publica da documentacion remitida.

Con data 18.05.2017 o Concello das Pontes recibe a remision do Informe Ambiental Estratéxico (IAE)
asinado a 09.05.2017.

Na resolucién do IAE resolvese NON SOMETER AO PROCEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
ORDINAIRA A MODIFICACION PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARES DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO
AMBITO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO), polo que procedemento ambiental remataria, debendo terse en
consideracion os condicionantes ambientais establecidas no IAE, publicado na sede electronica do CMAOT e
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no Diario Oficial de Galicia.
0 devandito IAE, remite copia dos informes remitidos por:
—  Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
— Instituto de Estudos do Territorio
— Axencia Galega de Infraestruturas
—  Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoloxica.

O informe remitido pola Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo apunta a correccion
dalguns dos artigos propostos na modificacion puntual e a necesidade de xustificacion de non dar lugar a un
solo urbano non consolidado, para dar cumprimento ao devandito informe tomaronse as seguintes medidas:

—  Corrixir expresamente cada un dos artigos citados, (18, 21.2, 24.4, 30.3 e disposicion transitoria
segunda).

—  Corrixir o convenio urbanistico.
—  Xustificacion do informe de sustentabilidade econdmica.

— Axuntar no ANEXO VIl os comentarios ao informe redactados pola propiedade dos terreos, que
confirman que as obras de urbanizacion que se derivan non varian a consideracion de solo urbano
consolidado do ambito.

— Ainclusion do punto 7 da memoria xustificativa; xustificacion da normativa de aplicacion.

O presente documento contén a proposta completa da Modificacion Puntual para a sta aprobacion inicial
polo 6rgano municipal que posteriormente sera trasladada ao 6rgano competente en materia de urbanismo
para ser sometida ao tramite de informacion plblica.

Trala aprobacion inicial no pleno municipal, o documento completo da Modificacion Puntual sera sometido
a Informacion Publica, durante dous meses.

Unha vez emitidos todos os informes e alegacions, o documento completo sera remitido ao concello que
solicitara os demais informes sectoriais, e realizara, se é o caso, as modificacions necesarias na
Modificacion Puntual.

O concello aprobara provisionalmente o contido da Modificacion Puntual coas modificacions que sexan
pertinentes. O expediente completo sera remitido a conselleria competente en materia de urbanismo.

Sendo un concello de menos de 50.000 habitantes a conselleria adoptara a decision da sGa aprobacion
definitiva, aprobacion condicionada, aprobacion parcial ou non aprobacion.

O contido da presente Modificacion Puntual, porén de tratarse dun borrador de modificacion, dara resposta
ao establecido no artigo 58 da LSG, dado que no cambio lexislativo a presente modificacion atopabase
noutra fase de tramitacion.

I. MEMORIA DE INFORMACION

Il. MEMORIA DE ORDENACION

Ill. NORMATIVA URBANISTICA

IV. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO
V. ANEXOS:

ANEXO I: FICHAS DE ORDENACION GRAFICA

ANEXO II: CATALOGO DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

ANEXO Ill: DESCRICION DAS FINCAS OBXECTO DA MODIFICACION

ANEXO IV: CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO E XESTION

ANEXO V: ACTA DAS SESIONS DO PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA. IDEA ASPONTES.
ANEXO VI: DECISION DE NON SOMETEMENTO A AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
ANEXO VII: BIBLIOGRAFIA CONSULTADA

VI. PLANOS DE INFORMACION
ESTUDO DO MEDIO
1.01 Ortofoto E:1/40.000
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1.02 Espazos naturais E:1/40.000
1.03 Xeoloxia e edafoloxia E:1/40.000
1.04 Pendentes E:1/40.000
1.05 Rede hidrografica E:1/40.000
1.06 Cubertas do solo E:1/40.000
1.07 Conectividade ecoldxica E:1/40.000
1.08 Habitats de interese prioritario E:1/40.000
1.09 Aptitudes E:1/40.000
FORMACION E EVOLUCION HISTORICA

2.01 Teoria e planificacion. E. 1:4.000
2.02 Evolucion. E. 1:2.000
2.03 Evolucion. Foto aérea 1954. E. 1:4.000
2.04 Evolucion. Foto aérea 1956. E. 1:4.000
2.05 Evolucion. Foto aérea 1985. E. 1:4.000
PLANEAMENTO VIXENTE

3.01 As Normas Subsidiarias. Usos pormenorizados. E. 1:4.000
3.02 Transcricion do Planeamento vixente. E. 1:4.000
SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

4.01 Estrutura viaria. E. 1:4.000
4.02 Tipoloxia viaria segundo a pavimentacion. E. 1:4.000
4.03 Tipoloxia viaria. Seccions. E. 1:500
4.04 Aparcadoiro.s E. 1:4.000
SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES

5.01 Analise de espazos libres. Plans 1946 e 1985. E. 1:4.000
5.02 Analise de espazos libres. Diagnose e Proceso de Participacion.E. 1:4.000
SISTEMA DE EQUIPAMENTOS E DOTACIONS PUBLICAS

6.01 Previsions do planeamento vixente. E. 1:4.000
6.02 Rede de equipamentos por tipo e titularidade. E. 1:4.000
SISTEMA DE SERVIZOS URBANOS

7.01 Abastecemento. Ambito local. E. 1:4.000
7.02 Saneamento. Ambito local . E. 1:4.000
7.03 Rede eléctrica. E. 1:4.000
O TECIDO RESIDENCIAL

8.01 Estrutura da propiedade. E. 1:4.000
8.02 As tipoloxias edificatorias. Localizacion e clasificacion. E. 1:4.000
8.03 As tipoloxias edificatorias. Localizacion e clasificacion. E. 1:4.000
8.04 As construcions adxectivas. Localizacion e uso. E. 1:4.000
PATRIMONIO CULTURAL

9.01 Localizacion do patrimonio arqueoldxico. E. 1:4.000
VIl. PLANOS DE ORDENACION

0.0 Imaxe indicativa da ordenacion. E. 1:4.000
0.1 Estrutura do Poboado en relacion c6 conxunto do Concello.  E. 1:4.000
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0.2 Cualificacion e xestion do solo. E. 1:4.000 - E. 1:2.000
0.3 Alzados de ordenacion. E. 1:4.000 - E. 1:2.000
0.4 Parcelamento indicativo. E. 1:4.000
0.5 Elementos fora de ordenacion. E. 1:4.000
0.6.1 Tipoloxia viaria. Xerarquia E. 1:4.000
0.6.2 Tipoloxia viaria. Seccions E. 1:4.000
0.7 Patrimonio arqueoldxico. E. 1:4.000
0.8.1 Servizos urbanos. Rede de abastecemento. E. 1:4.000
0.8.2 Servizos urbanos. Rede de saneamento. E. 1:4.000
0.8.3 Servizos urbanos. Rede de pluviais. E. 1:4.000
0.8.4 Servizos urbanos. Rede de electricidade. E. 1:4.000
0.8.5 Servizos urbanos. Rede de alumeado. E. 1:4.000

1.3. DELIMITACION DO AMBITO

No Documento de Inicio, cé que se iniciou o tramite urbanistico para a realizacion da presente Modificacion
Puntual, definiase un ambito de 328.151 m2.

Unha vez axustado & cartografia actual e aos limites das fincas catastrais as que abrangue a Modificacion, a
superficie total do ambito xeografico é duns 326.298 m2 definido pola area delimitada por:

Ao noroeste coa parcela catastral 2120005NJ912N, e coa Rolda do Poboado;

Ao norte, coas parcelas do poligono catastral 21216;

Ao nordeste coa rua Pardo Bazan e coas parcelas do poligono catastral 24170, 24166;
Ao este polo Rego do Muino; e

Ao sur pola ria da Areosa e o camifio que linda entre os poligonos catastrais 21150/21140 e
20156/18160, incluindo os camifios denominados “acceso a fabrica” e rua “"do poligono industrial
Infersa”.
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2. OBXECTO DA MODIFICACION

O obxectivo xeral da Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias do Concello das Pontes de Garcia
Rodriguez no ambito conecido como Poboado das Veigas, (Poboado Encaso) é:

e Adaptar e completar a normativa urbanisitica & realidade dos terreos obxecto da modificacion,
delimitando e cualificando os solos destinados a sistemas e a zonas e precisar as suas
determinacions solares co gallo de garantir os limites de sustentabilidade marcados na Lei 2/2016
do Solo de Galicia (LSG), e permitir a integracion do Poboado das Veigas no conxunto urbano das
Pontes e no seu desenvolvemento urbanistico sostible e de mellora calidade de vida e integracion
co territorio.

De acordo c6 anterior, a presente Modificacion pretende establecer unha cualificacion de todos os
territorios incluidos no ambito coherente cé proxecto orixinal de implantacion e coas variacions que por
mor do seu uso, tiveron durante estes anos, para o cal fixanse os seguintes obxectivos especificos:

e Garantir a cesién dos solos destinados a sistemas de titularidade publica, definidas na presente
Modificacion

e Definir o trazado e caracteristicas da rede viaria publica coa sinalizacion de alifacions e rasantes
e Delimitar os espazos libres e zonas verdes destinados a parques e xardins publicos

e Delimitar os emprazamentos reservados para dotacions e equipamentos, sinalando o seu
caracter publico ou privado e as condiciéns de edificacion garantindo a sua integracion na contorna
na que se deban emprazar

e Precisar as condiciéns de edificacion cunha ordenanza especifica para cada unha das tipoloxias
edificatorias existentes que estableza unha regulacion detallada dos usos, volumetrias e
caracteristicas da edificacion e da sla contorna

e Establecer unhas caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de
subministros, enerxia eléctrica e alumeado publico

e Favorecer a conservacion e recuperacion do patrimonio construido dos espazos urbanos
relevantes do ambito das Veigas

Segundo se reflicte das conclusions derivadas da informacion e diagnose urbanistica, o ambito do Poboado
das Veigas esta unido a evolucion do Concello das Pontes e forma parte da sGa trama urbana dende os anos
50, configurando un poboado industrial con altos niveis de autosuficiencia. Nel concéntranse residencia,
espazos libres e de espallamento, equipamentos socioculturais, educativos e deportivos para o desfrute dos
seus habitantes, (os traballadores da empresa), mais tamén para o conxunto da poboacion Pontesa.

0 uso por parte do conxunto da poboacion municipal acrecentouse co paso dos anos, derivado do descenso
de nimero de traballadores e da localizacion de equipamentos e servizos publicos municipais. Asi mesmo o
eixo estrutural formado pola Avenida das Veigas, que unia o centro urbano coa Casilla (e hoxe c6 parque do
Lago), os xardins de entorno a Igrexa e as pistas deportivas, formaron parte dos referentes da identidade da
Vila das Pontes.

No percorrido evolutivo do Poboado, os seus residentes foron adaptando as parcelas existentes as novas
necesidades de vida. Construironse durante estas décadas edificacions adxectivas a edificacion principal,
destinadas a garaxes na sUa maioria, pero tamén a adegas ou almacéns. A falta dunha regulacion especifica
levou a que estas edificacions evolucionaran fora do amparo legal e sen criterios de homoxeneidade e
coherencia coa paisaxe urbana da contorna. Asi mesmo, transformaron a rede e dinamicas de percorridos e
desprazamentos, desvirtuando a estrutura de quinteiros orixinal.

A presente Modificacion para cumprir cos obxectivos citados, enmarcase nos seguintes criterios:

> Consolidar a estrutura urbana do Poboado das Veigas:
e Definir as alifacions dos viarios e as caracteristicas de redes de servizos urbanos

e Recoifiecer os espazos de referencia e incorporalos ao sistema de espazos libres, asi como
establecer o réxime e condicions de uso dos mesmos

e Atender as necesidades dos equipamentos existentes e marcar as pautas o seu desenvolvemento e
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a sua titularidade pulblica ou privada.

> Respecto a recuperacion e regulacion da paisaxe urbana:
e Definir as regulacions estéticas no espazo privado:
o Establecer as pautas para o regulamento das novas construcions
o Establecer os criterios de conservacion e mellora das edificacions existentes
o Regular as condicions dos peches e condicions de parcelas

o Prever un réxime transitorio para as edificacions adxectivas que no son compatibles cos
criterios desta Modificacion.

e Definir as regulacions estéticas do espazo publico:
o  Definir os parametros e condicions da urbanizacion do solo publico

o Definir os parametros e condicions de edificacion dos terreos destinados a aparcadoiros
cubertos

> Respecto a regulacion dos terreos:

e Establecer unha zonificacion acorde coa realidade

e Definir as condicions xerais, particulares e usos das distintas zonificacions
> Respecto a estratexia de actuacion e instrumentos de xestién:

e Establecer as pautas de desefo, desenvolvemento e actuacions de mellora das infraestruturas, e os
terreos destinados a sistemas xerais publicos.

Mp. As Veigas_cualificacions

NNSS_cualificacions
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3. ALTERNATIVAS PREVISTAS E XUSTIFICACION DO MODELO ELIXIDO

3.1 ALTERNATIVAS

A avaliacion ambiental céntrase naqueles criterios obxectivos que se definen no punto dous deste
documento, sen entrar noutros aspectos de planificacion urbanistica, sendo polo tanto:

e Recofecer e delimitar os terreos destinados a sistemas xerais.
e Delimitar as zonas de solo residencial e precisar as condicions de edificacion.

e Favorecer a conservacion e recuperacion do patrimonio construido dos espazos urbanos
relevantes.

Dados os antecedentes da modificacion e as caracteristicas concretas do ambito, avalianse unicamente dlas
alternativas, a alternativa 0, que se corresponde c6 estado actual do planeamento e a estrutura da
propiedade, e a alternativa 1, que corresponde ao reconecemento da estrutura actual dos terreos e a
realizacion dun convenio urbanistico para a obtencion dos correspondentes sistemas xerais.

Non se avalia a alternativa que poderia corresponder a aquela presentada no Documento e Inicio do ano
2012, por entender que parte dunha interpretacion erronea das NNSS e do caracter inicial do Poboado
Encaso.

ALTERNATIVA O

Descricion: A alternativa 0 coincide coa clasificacion e ordenacion recollida nas Normas Subsidiarias de
Ordenacion Municipal de 1985, porén ao non modificar a estrutura da propiedade as ruas que se grafan nos
planos de ordenacion das NNSS non pertencen aos sistemas locais ou xerais sen acadar enton, as parcelas a
condicion de solar.

O ambito do poboado das Veigas pertence ao solo urbano consolidado nas NNSS, estas amosando erros
materiais entre a normativa, a memoria e os planos de ordenacion detallada.

No punto 6.2 da memoria de ordenacion os terreos do Poboado definense como tipo d.Zonas xa
desenvoltas con actuacions unitarias que mantefien as stas condicions actuais de uso e volume, mais
na normativa ordénanse no tipo Poboado Encaso definido no artigo 10.2.2 de Solo urbano consolidado da
normativa.

No plano 0O-3 de Ordenacion do solo e usos pormenorizados grafase o ambito do Poboado das Veigas
como ordenanza 1 de Vivenda unifamiliar illada con parcela de 500 m2. Na slia transposicion ao texto
normativo, artigo 10.2.2.4, indicase que a parcela minima sera de 600-1000 m2. As condicions das
edificacions quedan fixadas por restricions de ocupacion maxima, altura, caracteristicas dos peches e
separacions minimas. Incluise tamén un punto de condicions estéticas, no que se indica que a altura da
cumieira non poderd superar os dous metros da lifia do ultimo forxado.

En canto aos espazos comuns destinados a espallamento, relacion e mobilidade, dado que as normas
recollen unha realidade consolidada non se especifican minimos necesarios. De igual modo non se establece
a necesidade de cesion de ditos espazos, malia que se atopan en terreos de titularidade privada.

Avaliacion: Manter o disposto nas Normas Subsidiarias implica a persistencia dos erros materiais detectadas
na normativa e na documentacion grafica, dificultando a sUa interpretacion e por conseguinte
condicionando as posibles intervencions ou tramitacions no ambito

No relativo aos equipamentos e parques e xardins, situados sobre terreos privados como se ten indicado,
non se prevén parametros ou mecanismos que posibiliten a sa conversion cara sistemas xerais, tanto de
equipamentos, rede viaria e zonas libres.

Por outra banda, a ordenanza pola que se regulan as edificacions no poboado incide sobre cuestions
xenéricas, non regulando os procesos de edificacion, transformacion e rehabilitacion.
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ALTERNATIVA 1

Descricion: A alternativa 1 corresponde coa modificacion proposta, mediante a cal prevense os obxectivos
xerais e especificos indicados no punto Il deste documento.

A alternativa 1, desenvolvese amplamente na memoria de informacion do borrador de modificacion que
acompana a este documento.

Avaliacion: A presente alternativa, da resposta a problematica derivada dos erros materiais identificadas
nas Normas, facilitando a sua interpretacion mediante unha definicién pormenorizada e coherente, asi
mesmo axUstase a normativa co gallo de dar resposta a realidade formal e funcional do Poboado das Veigas,
tanto en relacion aos sistemas xerais de dotacions urbanisticas como das condicions paramétricas do solo
residencial.

3.2. CONCLUSIONS E CONVENENCIA DA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Por todo o citado anteriormente, concliese que a alternativa 1 correspondese coa opcion mais favorable
para dar cumprimento ao obxectivo xeral de adaptar e completar a normativa urbanistica a realidade dos
terreos obxecto da modificacion, asi como aqueles obxectivos ambientais establecidos:
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Integracion Paisaxistica:

Na memoria e normativa establécense medidas de integracion paisaxisticas, ao precisar as condicions de
urbanizacion dos terreos destinadas a sistemas e as condicions de edificacion e da regulacion das
construcions adxectivas.

Patrimonio natural

A integracion por medio do convenio urbanistico dos terreos actualmente urbanizados como parques e
xardins dentro do sistema xeral de espazos libres e zonas verdes.

Patrimonio cultural

A normativa proposta abrangue as condicions estéticas e formais dos peches das parcelas, tipoloxias
edificatorias, cores, etc.

Asemade, na memoria de informacion pretende recollerse unha lectura da transformacion do Poboado,
que garante a documentaciéon dun Poboado que forma parte das identidade do Concello.

Ocupacion do territorio

O recoilecemento da estrutura actual, sen engadir intensidade edificatoria e a integracion na normativa
de criterio de sustentabilidade como son o garantir a permeabilidade dos terreos, respecta a ocupacion
sostible do territorio.

3.3. DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE

No que se refire ao desenvolvemento da modificacion, cabe referir que esta incide sobre un ambito de solo
urbano consolidado, sendo o obxecto principal da mesma a sUa regularizacion xuridica e urbanistica.

As actuacions previstas enmarcanse na obtencion de sistemas xerais; sistema viario, de equipametnos e de
espazos libres. Executaranse conforme as seguintes accions:

1. Na execucion do sistema viario: Adaptacion das redes de servizos urbanos e posterior urbanizacion do
viario publico:
e Demolicion de casetas en via publica.
e  Apertura do viario e conexions coa rede privada actual.
e  Realizacion das obras de renovacion e regularizacion de servizos urbanos.
o Rede de abastecemento.
o Rede de saneamento.
o Rede eléctrica.
o Rede de alumeado puUblico.
e Mellora e urbanizacion de viario, segundo as determinacion da presente modificacion.

2. Urbanizacion e adecuacion das zonas verdes publicas.

3. Nas zonas destinadas a complemento da rede viaria:
e Derrube do antigo depoésito de auga.

e Derrube de casetas (Elementos fora de ordenacion, situadas en zona verde compatible con
aparcadoiro).

e 0 acondicionamento da zona destinada a aparcadoiro, nos solos cualificados como sistema de
espazos libres compatibles con aparcadoiro.

Estimase que coa tramitacion da modificacion, garantase o ben publico coa obtencion das dotacions
urbanisticas, asemade previse o alleamento das parcelas e sta posterior venta.

Asi mesmo en cumprimento da normativa a integracion paisaxistica do Poboado, mellorara en canto ao
regulamento dos peches de parcela, da pavimentacion, e dos acabados das edificacions.
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4. CONTIDO DA PROPOSTA

As determinacions da presente Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias das Pontes de Garcia Rodriguez
no ambito do Poboado das Veigas, concrétanse nas normas urbanisticas e nos planos de ordenacion, e o seu
contido corresponde a modificacion da categoria de solo e das cualificacions dos solos incluidos no ambito.

4.1. A CONSOLIDACION DA ESTRUTURA URBANA DO POBOADO DAS VEIGAS.

A estrutura da propiedade

O principal obxectivo da presente Modificacion Puntual, é establecer as condicidons necesarias para a
adaptacion urbanistica dos terreos incluidos no ambito, que durante anos consolidaron a sUa estrutura
urbana no Concello mais sen acadar unha regulacion urbanistica.

Como se ten explicado no documento de informacion, a meirande parte do ambito esta formado por duas
fincas principais e dlas de pequeno tamano. Nas primeiras sitlase a maior parte do terreo destinado a
residencia e espazos comuns.

En canto as dlas parcelas minoritarias, unha delas é de titularidade privada e esta destinada a uso terciario
e a a outra con titularidade publica alberga un equipamento educacional.

A Modificacion cualifica os terreos en sistemas e zonas, sendo os primeiros de titularidade publica e
privada, e os segundos de titularidade privada.

> En canto ao solo publico

No solo destinado a equipamento consérvase a titularidade privada daquelas dotacions que polas sluas
condicions de uso actuais non se consideran un ben de utilidade publica para todo o ambito municipal
(como son o comité de Empresa,OPYDE e o Hospitalillo), e a titularidade publica para todos os demais.

Os parques, xardins e a rede viaria, acadaran a titularidade publica; consolidanse os espazos que na
actualidade gozan de uso destinado a lecer e mobilidade, axustando as cualificacions vixentes nas NNSS.
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En concreto, hai tres cambios principais respecto as cualificacions de equipamentos das NNSS:

e A parcela na que e sitla o antigo comité de empresa de Endesa, que se recofecera a sua
condicion de equipamento de titularidade privada

e A parcela onde se sitlia actualmente o Gadis, que se adaptara a cualificacion ao uso para o cal se
destina; solo terciario de titularidade privada

e A parcela do actual depdsito da auga, mantera a titularidade pulblica, como zona verde
compatible con aparcamento, para o cal, sera preciso realizar as obras pertinentes para o
derrubamento do depdsito de auga, dadas as sUas malas condicions de mantemento e
conservacion.

A obtencions destes terreos, formalizarase por medio dun convenio urbanistico, segundo marca o artigo 166
da LSG. A presente Modificacion Puntual validarase unha vez dito convenio urbanistico estea executado.

> En canto ao solo privado:

Recoiiécense as divisions de parcela existentes, que acadaran a condicion de solar unha vez se executen as
transformacions necesarias.

En canto aos novos solares, establécense tres actuacions diferenciadas:

e A consolidaciéon da trama actual do poboado. Recoinécense as divisions parcelarias actuais e se
regularizan as stas condicions e usos. Nos casos nos que o parcelamento rolda os 6 metros de
ancho de parcelas, admitense unions de varias parcelas segundo se especifica na normativa de
cada subzona

e O recoiiecemento de 3 parcelas con potencial edificatorio. Complétase o tecido residencial, con
parcelas con potencialidade edificatoria nas que se establece unha regulacion concreta en
funcioén das caracteristicas da subzona na que se situan.

Consolidacién do espazo destinado a viario e & mobilidade.

A rede viaria estrutura o tecido do Poboado e habera de servir como soporte de redes de servizos urbanos,
e pasara a formar parte do sistema viario municipal. As alifiacions establecidas seguen o criterio de
regularizacion, formalizacion e consolidacion da trama existente.

Mantense a Avenida das Veigas como eixo estrutirante do Poboado e como unha das portas historicas de
entrada ao nucleo das Pontes, conservando o arborado lateral e as alifiacions existentes de 16 metros de
ancho, exceptuando o ensanchamento enfronte da igrexa, que é substituido por unha zona verde, en
recofecemento do xardin existente.

O resto da rede viaria estruturase por medio de tres tipos de vias; as vias locais (V), as vias de acceso (Va) e
o viarios civico-deportivo (Vcd).
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> As vias locais (V):

Son as destinadas a dar acceso as edificacions e a estruturar a trama interna do Poboado. Formalizanse
de xeito diferenciado ao norte e ao sur da Avenida das Veigas:

Na zona norte mantense o dobre eixo entorno aos equipamentos centrais, formado polas rdas Mandeo e
Eume de 10 metros de ancho. Dende os que parte a 45° o trazado da reticula de 60x60 metros de vias de
entre 5 e 6 metros, exceptuando a rua Mifio que serve de conexion das edificacions de caracter colectivo
con alifacions de 8 metros.

A zona sur esta estruturada entorno a rua Illade sobre a antiga trama do camifio Real de As Pontes a
Vilavella con 9 metros de ancho, que enlaza a estrada AC-101, fora do ambito, coa zona de
equipamentos.

Complétase a malla coa rua do Sil e a continuacion da ria Mero que une a Avenida das Veigas, coa rua da
Areosa, ambas de 6 metros.

Co gallo de manter a utilidade pUblica da traza do Camifio Real e garantir a posibilidade de paso peonil,
cualificase como via local (V). Debera ser urbanizado en consecuencia c6 seu caracter patrimonial. As
referencias graficas do trazado do Camifio Real son da cartografia do parcelario do ano 1947, mais unha
vez construido o Poboado mantivose cerrado ao trafico.

e
Y7
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> As vias de acceso (Va):
Tefen dlas funcions principais:

e Regularizar os camifios que, para dar acceso as construcions adxectivas e garaxes que se tefien
creado de xeito irregular polos residentes.

e Servir de base para o trazado das redes de servizos urbanos do xeito mais eficiente posible, dada
a st distribucion actual.

Son vias de transito peonil, quedando o trafico rodado restrinxido para o acceso a garaxes. A sla
urbanizacion sera acorde con este uso, en pavimentacion branda con alta capacidade drenante, segundo
se fixa nas Normas urbanisticas desta Modificacion. Estan grafadas nos planos de ordenacion como Va.

> 0 viario civico- deportivo (Vcd):

Son aquelas destinadas a manter a conectividade entre os sistemas de espazos libres e equipamentos, con
exclusividade de trafico peonil e rodado sen motor. Farase un tratamento paisaxistico das mesmas en
coherencia coas particularidades dos espazos que percorre e conecta.

0 viario civico deportivo da zona norte, ten a intencionalidade de tecer o percorrido peonil do Parque do
Lago, a zona de de pistas deportivas e a reserva de equipamentos da ria Pardo Bazan, asi como servir de
contacto coa zona de quinteiro pechado e viario, coa que limita o ambito da Modificacion no linde coa
Rolda do Poboado. Ao seu paso polos equipamentos deportivos, a traza do Vcd estara incluida dentro da
cualificacion de equipamento, fixandose unhas condicions de ordenacion que garanta o paso publico.
Estas condicions veiien grafadas no plano de ordenacion, cunha lifia a puntos.

No sur, consolida a traza existente que percorre a zona boscosa dende o camifio da Areosa, ate a rla
Illade, dando resposta 4 demanda vecinal, de potenciar o uso deportivo neste area e conectala coa rede
de percorridos ludicos e deportivos do concello.
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>  Os aparcadoiros en superficie:

e As reservan prazas de aparcamento en viario, mantense nos lugares onde actualmente estan
situadas, na Avenida das Veigas e ao caron dos equipamentos.

e 0O nUmero de prazas total dependera da concrecion do proxecto de urbanizacion que se realice
para estas zonas, estimandose unhas 290 prazas, que se corresponden coas que estan fixadas na
actualidade.

e Resérvanse como sistema de espazos libres compatibles con aparcamento, coa clave (Lv), unhas
160 plazas ao cardn da parcela de uso terciario.

e Cualificanse

Consolidacion de espazos libres

Os solos cualificados como sistema de espazos libres dentro do ambito da presente Modificacion pasaran a
formar parte das reservas de zonas verdes das NNSS vixentes, incorporando unha superficie total de 40.212
m? .

A situacidon e caracteristicas destes espazos libres, atenden aos criterios derivados da informacion e
diagnose urbanistica:

e Reconfecer e consolidar o espazos de lecer e espallamento de referencia para a vecifanza;
e Dar continuidade & rede de espazos libres municipais cara ao futuro Parque do Lago; e

e Dotar dun réxime normativo a cualificacion de espazos libres, dentro do ambito. Para elo tratanse
de xeito diferenciado os parques e xardins localizados no entorno da igrexa e do actual
conservatorio identificados cunha (L) nos planos de ordenacion da zona boscosa de contacto co
solo industrial na traseira das chamadas vivendas de primeira categoria, identificada cunha (La), e
das zonas libres compatibles con aparcadoiro, identificados cunha (Lv).

Describense as condicions particulares dos espazos libres.
> Zonas libres. Parques e xardins (L):

e Os xardins de Conservatorio, con 1.612 m2 dan fronte & Avenida das Veigas entre as riias Eo
e Mandeo, xunto coa vexetacion arbustiva. Forman parte do eixo central de espazos de servizo
do Poboado. Acondicionadas con mobiliario urbano e elementos de ornato. Aconséllase a
liberacion de barreiras, c6 gallo de favorecer a amplitude espacial no espazo central da banda
de servizos e mellorar a seccion da avenida; e

e Os xardins entorno a igrexa, con 14.445 m2, dan sentido a banda central de servizos
(equipamentos e zonas verdes). Consolidase como espazo de referencia, conservarase a
vexetacion existente e recoméndase completar a plantacion con arbores autoctonas, mellorar
a pavimentacion branda dos sendeiros interiores e ampliar os elementos de mobiliario urbano,
segundo as imaxes indicativas dos planos de ordenacion, sen prexuizo da realizacion dun
proxecto de urbanizacion especifico.

> Zona boscosa de proteccion (La):

e cunha superficie de 18.118 m2 entre a rua Illade e en continuidade coa superficie boscosa
cualificada como Area de proteccion da Central Térmica, mellora a conectividade ecoldxica e
a rede de percorridos peonis, conectando as ribeiras do rio Eume, dende o camifio a Endesa
ate o futuro parque do Lago, ao tempo que cumpre unha segunda funcion de proteccion de
cara ao contacto cos terreos industrias.

> As zonas verdes compatibles con aparcadoiro (Lv):

Configlranse a partires da regularizacion e a adaptacion daqueles terreos que estando acondicionados como
xardins, Usanse a cotio pola poboacion como bolsas de aparcadoiros non regrados, neles manteranse as
zonas axardinadas, sendo este o seu uso principal. Nestes espazos situaranse prazas de aparcadoiro que se
materializaran coa minima superficie urbanizada posible, segundo a regulacion das Normas deste
documento, localizanse en:

e As duas superficies de 4.000 m2 cualificadas como Lv, na parte traseira do Gadis e entre as ruas
Velazquez e Mino, tefien por obxecto dar resposta & demanda de aparcadoiros vencellada a
edificacion de uso terciario.

MODIFICACION PUNTUAL DAS NNSS DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO). 58
Documento para a aprobacion inicial



1. MEMORIA XUSTIFICATIVA DE ORDENACION 3. COONTIDO DA PROPOSTA

4.2. A RECUPERACION E REGULACION DA PAISAXE URBANA

A conservacion e recuperacion da paisaxe urbana do poboado regulase por medio dunha serie de condiciéns
estéticas e compositivas das parcelas e da urbanizacion do espazo publico, que derivan das conclusions
acadadas na diagnose. Incidir nos elementos compositivos que aportan homoxeneidade ao conxunto por
enriba das caracteristicas singulares das diferentes tipoloxias edificatorias, e establecer os parametros que
rexeran tanto as obras de mantemento das parcelas privadas (edificacions e peches) existentes, como as de
nova creacion, e fixaran as pautas de urbanizacion para os espazos publicos. As particularidades da
amalgama de construcions adxectivas merecen unha regularizacion estendida no tempo que se formalizara
por medio dunhas disposicions transitorias.
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> Regularizaciéns estéticas no espazo privado:
As regulacions dentro das parcelas privadas actUan sobre tres tipos de elementos:
e As edificacions principais:
Dunha banda nas regulacions das vivendas existentes, s6 se admitiran obras de rehabilitacion
(adecuacion estrutural e remodelacion), quedando excluidas as posibilidades, ampliacion ou
substitucion total. Regllase o material das cubertas, e as cores dos paramentos exteriores e

carpinterias. Remitese a definicion das actuacions en vivendas, as definidas nas NHV 2010 ou
lexislacion que a substitla.

Nas parcelas nas que se posibilita a construcion de novas edificacions, regularanse de xeito
particular en cada caso, definindo o volume de ocupacion e situacion en planta, condicions
volumétricas e estéticas asimilables ao tipo de vivendas de cada subzona, tal e como se
especifica nas fichas de ordenacion grafica.

e As edificacions adxectivas:

A Modificacion puntual, fixa parametros de posicion dentro da parcela, de ocupacion,
dimensions e acabados. Estas condicions axistanse a cada unha das subzonas.

No caso das parcelas que contan con construcions adxectivas que non cumpren os criterios desta
Modificacién, consideraranse en volume desconforme previndo a sla adecuacion paulatina,
segundo se fixa na disposicion transitoria segunda.

As zonas cualificadas como 6a estara suxeitas ao citado nas disposicions transitorias segunda e
terceira.

e Os peches de parcela:

Parametrizanse as caracteristicas dos peches existentes que conforman a paisaxe urbana do
Poboado. Regulando a obrigatoriedade de manter ou acondicionar os peches vexetais cunha
altura maxima de 1,20 metros entre parcelas e cos viarios locais e de acceso, sen que se
permitan peches de bloque, pedra ou outro tipo de paramento non vexetal. Unicamente nos
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peches que dan fronte & Avenida das Veigas, se permiten peches de paramentos continuos ou
fabrica, segundo as condicions que se fixan nas Normas desta Modificacion.

> Regularizaciéns estéticas no espazo publico:

A parametrizacion das condicions estéticas atinxen tamén ao espazo publico, definindose as mesmas
condicions de mantemento que para as edificacions privadas e regulando as diferentes seccions do viario
urbano e as zonas libres, onde se regula o tipo de pavimento para os espazos compatibles con aparcadoiros,
e aconsellase a utilizacion de especies arboreas e arbustivas autoctonas, en coherencia coas practicas
actuais e a mellora da calidade medioambiental e paisaxistica

4.3. ESTRATEXIA DE ACTUACION E INSTRUMENTOS DE XESTION

A renovacion dos servizos urbanos e a urbanizacion do Poboado, materializanse a través dun proxecto de
execucion material, a realizar por parte da propiedade dos terreos, no que se definiran a infraestrutura
viaria, o alumeado, a urbanizacion e pavimentacion das rdas, o seu mobiliario urbano, asi como o das zonas
verdes, o abastecemento e o saneamento. Sera regulado polo convenio urbanistico que se axunta no anexo
IV da presente Modificacion e que sera ratificado unha vez aprobada definitivamente a presente
Modificacién Puntual.

Dito Convenio fixa, de acordo cé establecido nesta Modificacion, as condiciéns necesarias para a
transformacion dos espazos comins de dlas parcelas privadas como sistemas xerais de infraestruturas,
viario, equipamentos e zonas libres, asi como permitir o reparcelamento das fincas orixinais co gallo de
reconecer e individualizar as construcions actuais e permitir asi o seu trafico xuridico mercantil e
inmobiliario.

Asi mesmo, regula a obtencion dos solos destinados a sistemas xerais de caracter publico, cuxa
determinacion é obxecto da presente modificacion puntual, incluindo todas aquelas instalaciéns asociadas
a0s mesmos.

e

Ao respecto do contido e tramitacion do Convenio urbanistico de planeamento, axintanse no anexo IV, e a
execucion do mesmo, dara paso a validacion da presente Modificacion.
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> As superficies de cesién obrigatoria e gratuita para cada tipo de sistema, asi como as edificacions,
instalacions asociadas e vexetacion existente, son as seguintes:

Solo publico de cesién gratuita 184.625,68 m?
Equipamentos (E) 96.114,18 m?
E1*a Pistas deportivas 69.198 m?
E5a  Piscina e pistas deportivas O LAR 8.089 m?
Eéa  Conservatorio 3.105 m?
E7a  Instalacion de culto 3.295 m?
E9a CEEPR ASPANAE 12.428 m?
Viario (V) 50.576,84 m?
' Viario 36.185,26 m?
Va Viario de acceso 3.943,64 m?
Vcd  Viario civico-deportivo 10.447,94 m?
Espazos libres (L/La) 37.934,67 m?
Xardins igrexa 14.445,20 m?

Xardins conservatorio 1.611,85 m?

La Zona boscosa de proteccion 17.871,77 m?
Lv Zona verdecompatible con vialidade 4.005,86 m?

> As seguintes dotacions dotacions manteran a titularidade privada:

Equipamentos privados 6.987 m?
E3b Centro Médico e centro de fisioterapia 2.190 m?
E8b Edificio comité de empresa 1.524 m?
E10b OPYDE of.de promocion e desenvolvemento econoémico 2.526 m?
E*10b OPYDE , ampliacion 747 m?

Servizos Técnicos 224 m?
Est Servizos técnicos 224 m?

> Mantén a titularidade publica

E4a Escola Infantil Municipal A Barosa 1.601 m?

> O resto dos terreos seran zonas de titularidade privada:

Solo privado. Zonas 124.390,93 m?

Clave 4 Poboado das Veigas 120.848,46 m?
4.1.lllada/acaroada, parcela > 1000m2 28.478,67 m?
4.2. Bloques B+1 13.859,30 m?
4.3. Acaroadas PB e PB+1, Parcelas 1000m2 13.915,89 m?
4.4. Acaroadas PB e PB+1, parcelas 100m2 19.077,60 m?
4.5. Acaroadas PB 16.633,65 m?
4.6. Bloque PB 28.883,34 m?
Clave 6 Outros usos 3.542,48 m?
6. Terciario 1.909,99 m?
6.a. Aparcadoiros 1.632,49 m?
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As condicions e o aproveitamento privado, axustarase as condicions que se establecen nas subzonas
correspondentes.

4.4. A REGULACION DAS CUALIFICACIONS DO SOLO

A presente Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias das Pontes de Garcia Rodriguez no ambito do
Poboado das Veigas, cualifica o solo en sistemas e zonas, como se expresa graficamente no plano O.3.
Cualificacion e xestion do solo.

Regulacion de sistemas

> Do sistema viario, clave V

Dentro do ambito desta Modificacion distinguense tres tipos de vias que pasaran a formar parte do sistema
viario municipal. Segundo o seu tipo se clasifican en viario local, viario de acceso as vivendas con trafico
restrinxido, as vias civico-deportivas con exclusividade de trafico peonil ou rodado sen motor. A
continuacion definense as sUas caracteristicas e imaxes orientativas da sta pavimentacion. As seccions dos
viarios viran reguladas polo exposto no plano de ordenacion 0.6.02_ Sistema viario e mobilidade . Tipoloxia
viaria. Seccions.
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iet
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Vias locais (V): destinadas a garantir a accesibilidade motorizada as edificacions en solo
urbano. Na realizacion do proxecto de execucion material, preveranse duas bandas laterais
para o transito peonil en relacion ao ancho do viario, con materiais diferenciados, seguindo as
pautas da ordenacion definidas na normativa e no plano de ordenacion 06.02 da presente
Modificacion.

Vias de acceso (Va): son aquelas que tefien acceso as vivendas e aparcadoiros e que, en
xeral, deberan priorizar a pacificacion de transito no seu interior. Identificanse nos planos de
ordenacion c6 codigo Va. A pavimentacion sera en todo o seu conxunto branda e con alto
grado de permeabilidade dos terreos e con materiais e acabados acordes coas condicions
establecidas no artigo 17 desta Modificacion, asi como nos planos de ordenacion do sistema
viario.

e Vias civico-deportivas (Vcd): Son aquelas destinadas a manter a conectividade entre os
sistemas de espazos libres e equipamentos, con exclusividade de trafico peonil e rodado sen
motor. Farase un tratamento paisaxistico das mesmas en coherencia coas particularidades dos
espazos que atravesa e conecta e coa urbanizacion indicativa proposta nesta documentacion

A pavimentacion dos viarios sera na medida do posible realizada en materiais que garantan a
permeabilidade dos terreos, asi como a imaxe singular e patrimonial do Poboado.

Imaxes de referencia para a execucién da urbanizacion
> Do sistema de espazos libres
O sistema de espazos libres ordena os espazos de lecer e recreo da cidadania, ao tempo que determina a

imaxe final do ambito e establece as ordenanzas para un tipo de solo que non ven definido na normativa
das Normas Subsidiarias de Ordenacion Municipal de 1985.

0 solo destinado ao sistema de espazos libres nesta Modificacion, comprende aquelas prazas, parques e
xardins actualmente en uso dentro do ambito da Modificacion e que estan localizados estratexicamente no
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conxunto municipal dentro da rede de espazos libres ou no ambito do Poboado, como espazos referentes de
lecer da poboacion.

Os solos que esta Modificacion puntual destina a Sistema de espazos libres incliense nas seguintes

categorias:

Espazos libres (Parques e xardins): Identificanse nos planos de ordenacion cé codigo L

As condicions xerais para a urbanizacion e uso son as seguintes:

o Deberan acondicionarse con pavimento vexetal e arborado, xardineria e sendas.
Respectarase o arborado existente e completarase con arbores e arbustivas autoctonas.

o Os espazos libres careceran de peches ou valados.

o As sendas ou camifos, teran unha pavimentacion branda, con caracteristicas e dimensions
adecuadas a circulacion peonil e en todo caso os vehiculos de emerxencias necesarios.

Zona boscosa de proteccion (La): Son aqueles terreos que limitan o ambito polo sur, entre a
zona residencial 4.1 e a proteccion de zona industrial. O seu destino principal é o de servir
como franxa de contacto natural, entre o tecido residencial e o industrial, ao tempo que
mellora a conectividade ambiental entre a ribeira do Eume e o lago. Procurarase a
continuidade de percorridos peonis e ciclistas, con gallo de completar a rede civico deportivo
do Concello.

Conservarase a vexetacion existente, previndo a plantacion de novas arbores para asegurar a
continuidade ambiental, mellorarase o acabado e pavimentacion de sendeiros.

Zona verde compatible con viario (Lv): O acabado principal é o vexetal coa pavimentacion
minima imprescindible para o estacionamento dos vehiculos, (a nivel orientativo, aconséllase
a pavimentacion duas franxas de 50 cm aproximadamente con pezas de solo impreso para
exteriores ou similar). En ningln caso admitirase a pavimentacion continua non drenante da
superficie total da area destinada a aparcadoiro.

Non se recepcionaran a totalidade dos sistemas xerais, ate que as obras de urbanizacion
estean finalizadas.

NNSS_ESPAZOS LIBRES MP As Veigas_ESPZOS LIBRES

> Do sistema de equipamentos e dotacions

Forman parte deste sistema aqueles solos destinados a instalacion de edificacions de interese publico e

social.

Comprende os solos que actualmente estan destinados a uso deportivo, civico-cultural e educacional.
Previse a asimilacion da parcela na que se sitlla a sede do comité de empresa, como novo equipamento

MODIFICACION PUNTUAL DAS NNSS DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO). 64
Documento para a aprobacion inicial



1. MEMORIA XUSTIFICATIVA DE ORDENACION

3. COONTIDO DA PROPOSTA

privado, e se modifica a actual limitacion da parcela ocupada por OPYME, e ASPANAES, de cara a mellorar

as slias caracteristicas espaciais e a adecuacion aos usos actuais ou futuros.

Equipamentos de caracter publico:

Campos de fatbol ENDESA.

Ampliacion parcela sanitaria.

Escola Infantil Municipal A Barosa.

Piscina e pistas deportivas O LAR.

Conservatorio.

CEEPR Un. Diagn. Trat. Nenos Aut y Psicot. ASPANAE.
ASPANAE, ampliacion.

Instalacion de culto.

Equipamentos de caracter privado
o Socioculturais:

Centro Médico e centro de fisioterapia.

Edificio comité de empresa.

OPYDE oficina de promocién e desenvolvemento econémico.
OPYDE, ampliacion.

o Servizos técnicos

Estacions de transformacion eléctrica.

NNSS_EQUIPAMENTOS

Regulacion de zonas

MP As Veigas_EQUIPAMENTOS

Xenericamente regllase os parametros e as condicions das parcelas, das edificacions principais e das
construcions adxectivas, en relacion a zona ou subzona a que pertenza.

As regulacions atenderan de xeito diferenciado as condicions de parcela, as condiciéns de edificacion
principal e de edificacion adxectiva.

As zonas previstas na Modificacién Puntual son Poboado das Veigas e os seus cddigos de identificacion nos
planos de ordenacion son:
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> Zona 4: Poboado das Veigas

e Subzona 4.1: Edificacion Illada/acaroada, parcela > 1000 m2.

e  Subzona 4.2: Edificacion en Bloques B+1.

e Subzona 4.3: Edificacion Acaroadas PB e PB+1, Parcelas 1.000 mz2.
e  Subzona 4.4: Edificacion Acaroadas PB e PB+1, parcelas < 1.000 m2.
e Subzona 4.5: Edificacion Acaroadas PB.

e  Subzona 4.6: Edificacion en Bloque PB.

Dentro de las subzonas 4.1, 4.4 e 4.5; diferencianse duas situacions de parcela:

1. Parcelas con edificabilidade potencial: Incliense nesta situacion as parcelas que non tefan esgotado
a edificabilidade establecida. Son as parcelas sen construcions, identificadas nos planos de ordenacion
coa clave da zona e un * As condicions paramétrica destas vivendas, expresaranse en detalle nas fichas de
de ordenacion grafica 1 e 2, do anexo | destas Normas.

2. Parcelas con edificacions existente: Incliense nesta situacion as parcelas que contan con edificacions
preexistentes, identificanse nos planos de ordenacion cé codigo correspondente & zona ou subzona a que
pertencen.

Nas fichas de ordenacion grafica 3 e 4, agripanse as diferentes tipoloxias edificatorias pertencentes a
cada subzona, c6 gallo de servir de orientacion nas obras de rehabilitacion.

Fixanse os parametros que atenden a:
e altura maxima de cumieira (AMC).
e altura reguladora maxima (ARM).
e altura de planta baixa (AMPB).
e inclinacion maxima da cuberta.
Nos casos nos que as medidas estan referidas a planos horizontais, o punto de aplicacion dos mesmos sera
no plano da entrada da vivenda.
En canto as condicions estéticas das vivendas principais:

e Os paramentos exteriores, seran revestimentos continuos con acabados en cor branca,
permitindose bandas de cor amarelo claro (orientativamente RAL 1018 ou similar), iguais que as
definidas nas edificacions existentes.

e As cubertas teran acabado de lousa, cunhas inclinacions de cuberta de entre 20 e 30°.

e As carpinterias e contras, seran unicamente de cor branca, verde (RAL 6035 ou similar) ou granate
(RAL 3031 ou similar).

En canto as edificacions auxiliares, definense unhas condicions estéticas xerais e volumétricas para cada
subzona, que seran de aplicacion directa no caso de parcelas con edificabilidade potencial e aquelas con
edificacion existente que soliciten unha ampliacion ou rehabilitacion estrutural que implique variacion da
orixinal de mais dun 50%. Regulase na disposicion transitoria.

NNSS_ZONAS MP As Veigas_ ZONAS
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> Zona 6: Terciario

Son os solos reservados para uso terciario, cunha superficie de 1.910 m2. ldentificase nos planos de
ordenacion coa clave 6.

Esta formado por unha Unica parcela que se sitla entre as ruas Mifo e Velazquez, cualificada como
equipamento nas NNSS. O uso actual é de superficie comercial.

Nesta cualificacion non se admitira a variacion volumétrica e en canto as condicions estéticas, acabados,
materiais e cores seran similares as descritas no artigo 34.4, para as edificacions principais da zona 4.

0 uso principal é o uso terciario comercial, sendo compatible con terciario de tipo; sociocultural, oficinas,
docente, asistencial.

> Zona 6a: Aparcadoiros colectivos

Son os solos destinados a aparcadoiro colectivo privado, sinalanse nos planos de ordenacion coa clave 6a.
Correspondense dunha banda coas construcions destinadas a garaxes para os residentes ao caron das
edificacions da subzona 4.2. Doutra banda, cunha bolsa duns 1.310 m? entre a zona 4.1 e a (L) Xardins da
Igrexa.

As primeiras, correspondense coas fincas e edificacions existentes.

A segunda, ten como obxectivo dotar da posibilidade de dispor de aparcadoiros cubertos as parcelas da
zona 4.1, estimase a posible construcion dunhas 50 novas prazas de aparcamento cuberto.

A construcion das edificacions farase nunha Unica fase, respectando as condicions estéticas fixadas no
artigo 32.5 para as construcions adxectivas.

0 uso principal é o de garaxe, compatible con almacén ou obradoiro particular sen uso comercial.

Redes de servizos urbanos

Un dos obxectivos principais da presente Modificacion é a definicion do trazado e caracteristicas da rede
viaria existente para a sUa conversion en via pUblica coa sinalizacion de alifiacions e rasantes establecer
unhas caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de subministracion, enerxia
eléctrica e alumeado publico.

Trazanse as redes de servizos urbanos, polas vias pUblicas e en relacion as necesidades técnicas que derivan
dos usos para os que esta destinado o solo, baixo as normativas técnicas vixentes.

A realizacion do proxecto e da obra de urbanizacion, sera imprescindible para a cumprimento do convenio
urbanistico e por tanto a recepcion das obras e da rede viaria e de espazos libres.
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5. O VALOR PATRIMONIAL

5.1. O VALOR PATRIMONIAL DO CONXUNTO

Na memoria de informacion faise explicita o gran valor patrimonial do conxunto como exemplo de Poboado
Industrial, dende a Normativa urbanistica desta Modificacion, se pretende dotar de instrumentos suficientes
para a preservacion e proteccion da paisaxe urbana do Poboado.

Isto faise por medio das regulacions estéticas e paramétricas, da consolidacion da trama urbana e dos
espazos de referencia.

5.2. O PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOLOXICO

No ambito da Modificacion Puntual, ao marxe do propio Poboado das Veigas, atopanse dous elementos
situados no centro do enclave que polos seus valores son merecedores dunha proteccion especifica.

Codigo Parroquia Periodo hco. Tipoloxia Nome
Santa Maria de .
PVO1 Contemporaneo Igrexa Igrexa da Virxe da Luz
As Pontes
Santa Maria de iro fronte a | d
PV02 Idade Moderna Cruceiro Cruceiro fron e, a lerexa do
As Pontes Poboado das Veigas

5.2. 0 PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

No que respecta ao ambito do Poboado das Veigas, tan s6 son 2 os elementos que afectan a esta parte da
vila, sendo a stia area de proteccion a que afecta ao ambito do Poboado das Veigas:

Codigo Parroquia Adscricién Tipoloxia Nome do xacemento
Santa Maria de . Tumulo )
GA15070090 Neolitico ‘s Ronda do Poboado/As Veigas
As Pontes Megalitico
Santa Maria de (
GA15070093 Neolitico Tumulo Poboado das Veigas M1
As Pontes Megalitico

Afectando na zona deportiva cunha proteccion de Glll que ocupa unha area de 9.674 mz2.

Aplicarase este grao de proteccion a aqueles xacementos que posUen un deficiente estado de conservacion.
Igualmente aplicarase a aquelas zonas nas que existan indicios suficientes que fagan pensar na posible
existencia de restos arqueoloxicos e aquelas nas que se produciron achados de materiais arqueoldxicos.

E na zona verde que linda coa rda Illade, cunha superficie de 10.467 m2proteccion Gll.2

E unha area definida a partir do perimetro mais exterior dunha area de proteccion Integra dun Ben,
baseandose no artigo regulador n° 30 das Normas Complementarias Subsidiarias de Planeamento
Provincial da COTOP, adaptado ao contexto en cada caso.

Cando varios elementos singulares se artellen nun conxunto, a area de proteccion trazarase a partir dos
elementos mais exteriores do mesmo, e abarcara a sta totalidade.
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6. O PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA

Como se ten citado no punto 1 da memoria de informacion "Antecedentes”, en paralelo a esta Modificacion
se estan a realizar os traballos para a redaccion do borrador de Plan do PXOM das Pontes de Garcia
Rodriguez. Con este motivo dende a administracion local, estase a completar o proceso de participacion
publica iniciado durante a realizacion dos traballos para o Documento de Inicio, mediante o programa
ideaAsPontes.

Expofense a continuacion as conclusions extraidas de ambos procesos, no que atinxe ao ambito da presente
Modificacion Puntual Asi mesmo incllese a Acta das ddas sesions realizadas nos obradoiros tematicos para a
zona de Poboado das Veigas, A Casilla, Pardo Bazan, Antonio Machado e Rego do Campo no Anexo IV.

e Ordenamento do trafico de cara a ter mellores condicions para peons e ciclistas. Posibilitar unha
rede ciclista no Concello.

e Necesidade de mais espazos de lecer e practica deportiva libre. Especial atencion a falta deste
tipo de espazos para rapaces entre os 10 e 18 anos.

e  Manter e mellorar zonas verdes.

e Manter, potenciar e conservar o actual espazo central de equipamentos no poboado das Veigas,
formado polo conservatorio, a piscina do Lar, as pistas deportivas, etc.
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7. XUSTIFICACION DA NORMATIVA DE APLICACION

7.1. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA NORMATIVA DE HABITABILIDADE DECRETO
29/2010.

No artigo 4.1 Coordinacién co planeamento o Decreto 29/2010 do 4 de marzo polo que se aproban as
normas de habitabilidade de vivendas de Galicia, determina que os instrumentos de ordenacion urbanistica
contera unha memoria xustificativa da sia adecuacion a sa normativa.

No mesmo artigo 4.3, o Decreto establece que

En solos con planeamento que prevexa a ordenacion detallada aprobado con anterioridade d entrada
en vigor destas normas, as condicidns de vivenda exterior serdn as reguladas polo dito planeamento
de acordo co disposto no punto I.A.1 das normas NHV-2010.

Nestes solos, a modificacion do planeamento que implique a variacion da ordenacion detallada
supord a necesidade de establecer as condicidons de vivenda exterior de acordo co disposto no punto
2 deste artigo.

As condicions que deben cumprir as vivendas para ter a condicion de vivenda exterior deberan ser
establecidas polo planeamento fixando as caracteristicas e dimensions que debera xustificar como minimo:

a) Que a configuracion e dimensidons do espazo garde unha axeitada relaciéon coa altura das
edificacions que o conforman.

b) Que se respecten unhas distancias minimas de luces rectas, que establecerd o planeamento, en
funcién das alturas das edificacions enfrontadas

¢) Que se garanta a continuidade espacial e de desefio dos ditos espazos ainda que o seu
desenvolvemento sexa realizado por propietarios diferentes.

d) Que as dimensions destes espazos non resulten inferiores ds exixibles segundo o punto I.A.1.1 do
anexo | a este decreto para os solos sen planeamento.

Neste eido a presente modificacion puntual abre a posibilidade de edificacion de tres novas construcions
integradas en canto a configuracion, dimensions, localizacion na parcela e tipoloxia edificatoria na malla
urbana que se insire.

Para este efecto as novas edificacions deberan cumprir as determinacions fixadas nas fichas de ordenacion
grafica do ANEXO |

Alén das devanditas fichas, a propia estrutura urbanistica e tipoloxia de vivenda do Poboado das Veigas,
garante amplamente as condicions de habitabilidade en canto a vivenda exterior que determina o Decreto.

7.2. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEXISLACION SOBRE BARREIRAS ARQUITECTONICAS
E URBANISTICAS.

A lei 10/2014 do 3 de decembro de accesibilidade, expdn no seu artigo 4 o ambito de aplicacion da lei:
todas as actuacions levadas a cabo na Comunidade Auténoma de Galicia por entidades publicas ou
privadas, asi como polas persoas individuais, en materia de:

a) Espazos publicos urbanizados, infraestruturas e edificacion.

b) Transportes.

¢) Telecomunicacidns e sociedade da informacion.

d) Bens e servizos d disposicion do publico e relaciéns coas administracions publicas

Nesta lifa a presente modificacion puntual debe velar que no seu desenvolvemento se posibilite a

aplicacion desta lei, mais seran os procesos urbanizadores e a execucion das edificacions resultantes as que

deban garantir as medidas de accesibilidade concretas. De tal xeito, as obras de reparacion e urbanizacion

do espazo publico que se derivan da aprobacion da presente modificacion deberan xustificar expresamente
as determinacions da lei 10/2014 de accesibilidade e a sGa normativa de desenvolvemento.

Alén das medidas concretas que o proxectos de reparacion deban conter, o Poboado das Veigas na sla
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condicion de solo urbano consolidado e nas caracteristicas de urbanizacion actual, conta con terreos de
pouca pendente, onde os itinerarios peonis son perfectamente accesibles nas condicions da lei, precisando
unicamente a adaptacion da pavimentacion nos termos que a lei contempla. Asi mesmo os espazos publicos
propostos na presente modificacion, xa presentan de seu as condicions necesarias para ser considerados
espazos accesibles nos termos da lei.

Seran os edificios de uso publico, que nas sUas obras de ampliacion ou reforma deberan facelo ao amparo
do artigo 16.3 da Lei 10/2014 de accesibilidade.

Asi mesmo os proxectos de conservacion e reforma dos espazos e edificacions publicas e privadas deberan
cumprir co disposto na Lei 8/1997, de 20 de agosto, de Accesibilidade e Supresion de Barreiras na
Comunidade Autonoma de Galicia e no Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, que aproba o regulamento de
desenvolvemento e execucion da lei de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia.
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TIiTULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1. Obxectivos

1. O obxectivo xeral da Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias do Concello das Pontes de Garcia
Rodriguez no ambito coiiecido como Poboado das Veigas, (Poboado Encaso) é:

e Adaptar e completar a normativa urbanistica a realidade dos terreos obxecto da modificacion,
delimitando e cualificando os solos destinados a sistemas e a zonas e precisar as slas
determinacions solares co gallo de garantir os limites de sustentabilidade marcados na Lei 2/2016
do Solo de Galicia, e permitir a integracion do Poboado das Veigas no conxunto urbano pontés e
no seu desenvolvemento urbanistico sostible e de mellora calidade de vida e integracion co
territorio.

2. Os obxectivos especificos para establecer unha cualificacion de todos os terreos incluidos no ambito, e
coherentes c6 proxecto orixinal e as posteriores transformacions derivadas do seu uso, son:

e Garantir a cesiéon dos solos destinados a sistemas de titularidade publica, determinadas na
presente modificacion puntual.

e Precisar as condicions de edificacion cunha ordenanza especifica para cada unha das tipoloxias
edificatorias existentes que estableza unha regulacion detallada dos usos, volumetrias e
caracteristicas da edificacion e da sta contorna.

e Establecer unhas caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de
subministracion, enerxia eléctrica e alumeado puUblico.

e Favorecer a conservacion e recuperacion do patrimonio construido dos espazos urbanos
relevantes do ambito das Veigas.

Artigo 2. Ambito

A presente modificacion puntual é de aplicacion no ambito definido nos planos de ordenacion, cunha
superficie total de 32,62 Ha e delimitado por:

e Ao noroeste coa parcela catastral 2120005NJ912N, e coa Rolda do Poboado

e Ao norte, coas parcelas do poligono catastral 21216

e Ao nordeste coa ria Pardo Bazan e coas parcelas do poligono catastral 24170, 24166
e Ao este polo Rego do Muifho

e Ao sur pola ria da Areosa e o camifo que linda entre os poligonos catastrais 21150/21140 e
20156/18160, incluindo os camifios denominados “acceso a fabrica" e rda "do poligono industrial
Infersa”.

Artigo 3. Vixencia

1. A Modificacion Puntual entrara en vigor unha vez que habéndose cumprido o disposto no artigo 82 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, transcorra o prazo de 15 dias habiles a partir da publicacion
das Normas Urbanisticas no Boletin Oficial da Provincia, de acordo co estipulado no artigo 65.2 da Lei
7/1985 Reguladora das Bases de Réxime Local e a Lei 5/1997 da Administracion Local de Galicia.

2. A sla vixencia sera indefinida, mentres non se modifique ao amparo das disposicions da lexislacion
vixente.

Artigo 4. Natureza e obrigatoriedade

1. A presente modificacion puntual redactouse conforme ao ordenamento legal vixente. As referencias a
LSG deben entenderse feitas a Lei do Solo de Galicia, aprobada pola Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

2. A Modificacion das Normas Subsidiaria, estara ao abeiro das Directrices de Ordenacion do Territorio.
Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, pola que se aproban definitivamente as directrices de Ordenacion do
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Territorio de Galicia.

3. Os Particulares, ao igual que a Administracion, quedaran obrigados ao cumprimento das disposicions
contidas na Modificacion Puntual e en especial nesta Normativa, de tal xeito que calquera actuacion ou
intervencion de caracter provisional ou definitiva sobre o territorio municipal, sexa de iniciativa pUblica ou
privada, debera axustarse & mesma.

Artigo 5. Administracion actuante

1. A tramitacion do planeamento de desenvolvemento da Modificacion Puntual das NNSS rexerase polo
disposto no artigo 60 da LSG.

2. En canto a sUa aprobacion definitiva, de acordo ao artigo 61 da LSG corresponde:

A persoa titular da consellaria competente en materia de urbanismo, para os plans xerais
municipais de concellos que conten cunha poboacién igual ou inferior a 50.000 habitantes.

3. De acordo ao artigo 94 da LSG, a execucion do planeamento urbanistico correspondelles aos municipios.

Artigo 6. Contido

A Modificacion Puntual componse dos seguintes documentos:
I. MEMORIA DE INFORMACION
Il. MEMORIA DE ORDENACION
Ill. NORMATIVA URBANISTICA
IV. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO
V. ANEXOS:

ANEXO I: FICHAS DE ORDENACION GRAFICA

ANEXO II: CATALOGO DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

ANEXO Ill: DESCRICION DAS FINCAS OBXECTO DA MODIFICACION

ANEXO IV: CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO E XESTION

ANEXO V: ACTA DAS SESIONS DO PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA. IDEA ASPONTES.
ANEXO VI: DECISION DE NON SOMETEMENTO A AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
ANEXO VII: BIBLIOGRAFIA CONSULTADA

VI. PLANOS DE INFORMACION

1.01 Ortofoto E:1/40.000
1.02 Espazos naturais E:1/40.000
1.03 Xeoloxia e edafoloxia E:1/40.000
1.04 Pendentes E:1/40.000
1.05 Rede hidrografica E:1/40.000
1.06 Cubertas do solo E:1/40.000
1.07 Conectividade ecoldxica E:1/40.000
1.08 Habitats de interese prioritario E:1/40.000
1.09 Aptitudes E:1/40.000
FORMACION E EVOLUCION HISTORICA

2.01 Teoria e planificacion. E. 1:4.000
2.02 Evolucion. E. 1:2.000
2.03 Evolucion. Foto aérea 1954. E. 1:4.000
2.04 Evolucion. Foto aérea 1956. E. 1:4.000
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2.05 Evolucion. Foto aérea 1985.

PLANEAMENTO VIXENTE

3.01 As Normas Subsidiarias. Usos pormenorizados.
3.02 Transcricion do Planeamento vixente.
SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE

4.01 Estrutura viaria.

4.02 Tipoloxia viaria segundo a pavimentacion.
4.03 Tipoloxia viaria. Seccions.

4.04 Aparcadoiro.s

SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES

5.01
5.02

Analise de espazos libres. Plans 1946 e 1985.

Analise de espazos libres. Diagnose e Proceso de Participacion.E. 1:4.000

SISTEMA DE EQUIPAMENTOS E DOTACIONS PUBLICAS

6.01
6.02

Previsions do planeamento vixente.

Rede de equipamentos por tipo e titularidade.

SISTEMA DE SERVIZOS URBANOS

7.01
7.02
7.03

Abastecemento. Ambito local.
Saneamento. Ambito local .

Rede eléctrica.

O TECIDO RESIDENCIAL

8.01
8.02
8.03
8.04

Estrutura da propiedade.
As tipoloxias edificatorias. Localizacion e clasificacion.
As tipoloxias edificatorias. Localizacion e clasificacion.

As construcions adxectivas. Localizacion e uso.

PATRIMONIO CULTURAL

9.01

Localizacion do patrimonio arqueoloxico.

VIl. PLANOS DE ORDENACION

0.0
0.1
0.2
0.3
0.4
0.5
0.6.1
0.6.2
0.7
0.8.1
0.8.2
0.8.3
0.8.4
0.8.5

Imaxe indicativa da ordenacion.

Estrutura do Poboado en relacion c6 conxunto do Concello.

Cualificacion e xestion do solo. E. 1:4.000
Alzados de ordenacion. E. 1:4.000 -
Parcelamento indicativo.

Elementos fora de ordenacion.

Tipoloxia viaria. Xerarquia

Tipoloxia viaria. Seccions

Patrimonio arqueoloxico.

Servizos urbanos. Rede de abastecemento.

Servizos urbanos. Rede de saneamento.

Servizos urbanos. Rede de pluviais.

Servizos urbanos. Rede de electricidade.

Servizos urbanos. Rede de alumeado.

E
E
-E. 1
E
E

E. 1

E. 1
E. 1

E. 1
E. 1

E.

E. 1

E. 1

E. 1
E. 1

m m m m

1

1
1
E. 1
E. 1
E. 1
E. 1
E. 1
E. 1
E. 1
E. 1
E. 1

:4.000

:4.000
:4.000

:4.000
:4.000

1:500

:4.000

:4.000

:4.000
:4.000

:4.000
:4.000
:4.000

:4.000
:4.000
:4.000
:4.000

:4.000

:4.000
:4.000
:2.000
:2.000
:4.000
:4.000
:4.000
:4.000
:4.000
:4.000
:4.000
:4.000
:4.000
:4.000
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Artigo 7. Interpretacion

1. Os documentos desta Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias, interpretaranse sempre atendendo
ao seu contido, e de acordo cos seus obxectivos e finalidades expresadas na Memoria de ordenacion
urbanistica.

2. As indicacions da Modificacion Puntual que se refiran a espazos situados fora do seu ambito, deberan
entenderse coma indicativas e non tefien valor normativo.

3. A Memoria da informacion urbanistica e os planos de informacion urbanistica, tefen caracter
informativo, explicativo e xustificativo.

4. No caso de imprecision ou contradicion nas determinacions dos documentos vinculantes, prevaleceran
aqueles que se axusten ao seguintes criterios:

e Na contradicién entre documentos escritos e graficos, prevalecera o contido da normativa escrita.

e Si a contradicidn atende aos documentos graficos, prevalecera a grafia que se concrete nos planos
a escala mais detallada.

Artigo 8. Desenvolvemento e execucion da presente Modificacion Puntual

1. Os solos incluidos nesta Modificacion, estan clasificados como solo urbano consolidado desenvolvense
segundo o seguinte:

a. A Modificacion establece as condicions de ordenacion directa, tanto para as zonas como para os
sistemas.

b. As parcelas cualificadas como zonas privadas e o sistema de equipamentos privados adquiriran a
condicion de solar unha vez completadas as obras de renovacion de infraestruturas descritas nesta
Modificacion, ademais daquelas obras accesorias e de escasa entidade que poidan executarse
simultaneamente coas de edificacion ou construcion, tal e como se prevé no artigo 20 da LSG.

c. Os solos cualificados como sistemas xerais publicos, obteranse, como se prevé no artigo 166 da LSG
para solos urbanos consolidados por medio dun convenio urbanistico.

Artigo 9. Convenio urbanistico

1. De xeito conxunto a presente Modificacion Puntual negociase e subscribese un convenio urbanistico de
planeamento e xestion, que fixa de acordo c6 establecido na presente Modificacion Puntual os criterios de
cesion, renovacion e urbanizacion das infraestruturas e dotacions dos terreos obxecto da Modificacion.

2. Dito convenio, ratificarase unha vez aprobada definitivamente a Modificacion Puntual e obrigara ao seu
cumprimento.

3. No caso de non executarse a Modificacion Puntual baixo as premisas establecidas, tanto o presente
documento como o convenio urbanistico careceran de validez, sen acadar os terreos a condicion de solar.
Artigo 10.  Réxime transitorio
Nas disposicions transitorias da presente Modificacion establécese o réxime de transitoriedade para as
edificacions e actividades incluidas no ambito da Modificacion.
Artigo 11.  Cualificacién do solo

1. As determinacions da presente modificacion puntual, vefen grafadas nos planos de ordenacion onde se
fixan as alifacions dos espazos publicos e privados, a delimitacion das zonas e sistemas, coa sua clave
identificadora e cualificaciéon correspondente, asi como aquelas determinacions relativas a sta xestion.
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TIiTULO Il. REGULACION DE SISTEMAS

CAPITULO PRIMEIRO. REGULACION XERAL DOS SISTEMAS

Artigo 12.  Definicion e regulacién xeral

1. Os sistemas son aquel conxunto de elementos de interese xeral fundamentais para asegurar o
desenvolvemento e funcionamento urbano, dada a sta importancia e contribucion & hora de lograr os
obxectivos do planeamento referente as redes de comunicacion, aos espazos libres, aos equipamentos e aos
servizos técnicos.

2. Esta modificacion puntual, establece as determinacions xerais dos sistemas sen prexuizo de que se
establezan de xeito mais especifico, pola lexislacion vixente en cada unha das respectivas materias que
afectan a cada un dos sistemas.

3. Para aquilo que non estea previsto na presente Modificacion puntual, no que se refire aos sistemas,
atenderase, ao especificado nas NNSS de planeamento vixentes.
Artigo 13.  Identificacién de sistemas

Os sistemas previstos por esta modificacion puntual e as sUas claves identificativas son as seguintes:

SISTEMA VIARIO:

Sistema viario clave V
Viario de acceso clave Va
Viario civico deportivo clave Vcd

SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES:

Sistema de parques e xardins clave L
Zona boscosa de proteccion clave La
Zona verde compatible con viario clave Lv

SISTEMA DE EQUIPAMENTOS:

Sistema de equipamentos publicos clave Ea
Sistema de equipamentos privados clave Eb
Sistema de servizos técnicos clave Est

Artigo 14.  Titularidade e afectacion de sistemas

1. Os solos cualificados de sistema quedan vinculados a este destino, e por tanto ao uso comunitario dos
mesmos.

2. Os solos destinados a sistemas xerais, seran en xeral, de titularidade publica, ainda que poderan ser de
titularidade privada nos casos nos que se determina na presente Modificacion Puntual.

3. A titularidade publica non exclie a posibilidade de xestién privada do dominio e uso publico en réxime
de concesion administrativa ou outro réxime equivalente, sempre que esta forma de xestion sexa
compatible coa natureza do ben e cos seus obxectivos urbanisticos do presente documento.
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CAPITULO SEGUNDO. REGULACION DO SISTEMA VIARIO

Artigo 15.  Definicion, identificacion e tipo de vias

1. O solo que esta Modificacion Puntual cualifica como sistema viario comprende as instalacions e os
espazos destinados ao movemento e circulacion de pedns e vehiculos, asi como ao estacionamento dos
mesmos, que permitiran a conexion entre as diferentes partes do ambito delimitado e garantan un nivel de
mobilidade e accesibilidade adecuado.

2. Dentro do ambito desta Modificacion distinguense tres tipos de vias que pasaran a formar parte do
sistema viario municipal. Segundo o seu tipo se clasifican en viario local, viario de acceso e vias civico-
deportivas con exclusividade de trafico peonil ou rodado sen motor.

Artigo 16.  Titularidade

0 solo destinado a sistema viario (local, de acceso e civico-deportivo), sera de titularidade plblica.

Artigo 17.  Réxime xeral

1. En xeral, dado o caracter residencial do ambito, habera de priorizarse a mobilidade branda (peonil e
ciclista), e limitar na medida do posible o acceso do vehiculo privado, aos residentes e usuarios dos
equipamentos e zonas verdes, co gallo de minimizar os impactos ambientais e de calidade de vida.
Exceptuando destas limitacions a Avenida das Veigas, que historicamente comportase unha via de entrada
ao nucleos das Pontes.

2. A ordenacion e regulacion precisa das vias de circulacion, concretarase mediante o proxecto de
renovacion urbana correspondente, que debera contemplar as seguintes determinacions:

a. A consideracion de que son vias integradas nun conxunto urbano de caracteristicas especiais, e
que deberan ser tratadas en coherencia coa paisaxe urbana do conxunto.

b. Cumprir coa adecuacion funcional dos materiais, a eficiencia econdomica e as solucions
construtivas, atendendo a slia procedencia ecoloxica comprobada, resistencia, durabilidade,
facilidade de reposicion, mantemento e reciclaxe.

c. Vias do sistema local (V): Solucionarase a seccion a un Unico nivel, reservando dias bandas
laterais para o transito peonil, con materiais diferenciados, seguindo as pautas da ordenacion
indicativa desta Modificacion. Urbanizarase de xeito similar as vias de acceso, con materiais
que aporten unha boa capacidade de infiltracion ao freatico. Fixanse os anchos maximos
destinados a trafico rodado ou no seu caso os minimos de banda peonil diferenciada, definidos
nas seccions do plano 0.6.02 Sistema viario e mobilidade. Tipoloxia viaria. Seccions.

d. Vias de acceso (Va): A pavimentacion sera branda en todo o seu conxunto ou formada por
materiais especificos cunha boa capacidade de infiltracion ao freatico.

e. Vias civico-deportivas (Vcd): Farase un tratamento paisaxistico das mesmas en coherencia
coas particularidades dos espazos que atravesa e conecta e coa urbanizacion indicativa
proposta nesta documentacion e coas indicacions do punto 2.b deste mesmo artigo.

3. Os proxectos que se elaboren para a execucion e o acondicionamento e mellora da rede viaria poderan
precisar e adecuar as alifacions e rasantes a topografia e outras caracteristicas xeograficas do terreo e
outras condicions fisicas derivadas dun maior detalle do levantamento topografico, atendendo as
dimensidéns maximas de espazo reservado ao vehiculo ou as minimas de paso peonil, segundo os criterios
fixados no plano de ordenacion 0.6.02 Sistema viario e mobilidade. Tipoloxia viaria. Seccions.

4. As condicions da seccion viaria da urbanizacion as que deberan axustarse os diferentes sistemas viarios,
son as seguen e vefen definidas nos planos de ordenacion 06.01 e 02 Sistema viario e mobilidade.

a. Vias de aproximadamente 10 e 11m de ancho. (V): como poden ser a ria Mandeo e ria Eume.
A seccion destinada ao vehiculo é de maximo 5m de ancho, a seccion solucionarase nun Unico
nivel con bandas laterais axardinadas de aproximadamente 1 m. O espazo restante sera
destinado a beirarruas e prazas de aparcadoiro nas inmediacions dos equipamentos. En ningln
€aso 0 espazo para o peodn tera un ancho menor a 1,50m.

b. Vias de aproximadamente 8 e 9 m de ancho (V): como as rias Illade e Mifo. Seccién ao mesmo
nivel, con pavimentacion diferenciada para o pedn e o vehiculo rodado, ancho maximo
destinado ao vehiculo 5m.
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c. Vias con seccions aproximadas de 6 e 7 m ancho (V): como as rGas das Veigas, Mero, Forcadas,
Ulla, Alvedosa, Landro, Velaquez, Eo Lérez e Tambre. Definese cunha plataforma Unica,
diferenciando unha banda de minimo 1,50 m para zona de preferencia peonil.

d. Vias con aproximadamente 3 ou 4 m de ancho (Va) e (Vcd): O resto do viario, (exceptuando a
Avenida das Veigas), contaran cunha seccién minima de 3 m con materiais de pavimentacion
con alto grado de drenaxe e condicions estéticas acordes coa contorna.

5. Os anchos do viario definidos no punto 4 destes artigo, son aproximados, e deberan definirse no proxecto
de urbanizacion.

Artigo 18.  Condicions de uso

1. As condicions de uso da rede de servizos urbanos previstas nesta Modificacion son as que se citan a
continuacioén, con certas especificacions para cada tipo de via:

a. Uso dominante: transito rodado (motorizados ou non), peodns e aparcadoiros en superficie.

b. Uso compatible: servizos técnicos vinculados ao viario, redes de servizos e aparcamentos en
subsolo de titularidade publica.

2. Vias do sistema local: Permitido o transito de vehiculos utilitarios, e vehiculos de mercadorias, con
prioridade ciclista e peonil. S6 se permitira o aparcamento, naquelas zonas amplas habilitadas para tal uso.

3. Vias de acceso: Permitese exclusivamente o paso de vehiculos para entrar nas parcelas. Prioridade
peonil.

4. Vias civico-deportivas: Uso exclusivo de peons, ciclistas ou similares e vehiculos destinados ao
mantemento das mesmas.

CAPITULO TERCEIRO. REGULACION DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES

Artigo 19.  Definicion e identificacion

1. O sistema de espazos libres ordena os espazos de lecer e recreo dos cidadans, ao tempo que determina a
imaxe final do ambito e establece as ordenanzas para un tipo de solo que non ven definido na normativa
das Normas Subsidiarias de Ordenacion Municipal de 1985.

2. O solo destinado ao sistema de espazos libres nesta Modificacion, comprende aquelas prazas, parques,
parques de xogo infantil e xardins localizados dentro do ambito da Modificacion e que cumpren a funcion de
espazos referentes de lecer e espallamento da poboacion.

3. Os solos que esta Modificacion puntual destina a Sistema de espazos libres incliense nas seguintes
categorias de Espazos libres (Parques e xardins) e Identificanse nos planos de ordenacion c6 codigo L.

Artigo 20.  Titularidade

Os solos identificados como parques e xardins seran de titularidade publica.

Artigo 21.  Réxime xeral

1. Deberan acondicionarse con pavimento vexetal e arborado, xardineria e sendas. Respectarase o arborado
existente e completarase con arbores e arbustivas autoctonas.

2. Os espazos libres careceran de peches ou valados, exceptuando aqueles imprescindibles polas
necesidades funcionais do espazo delimitado, como poden ser os parques de xogo infantil ou zoas
delimitadas para animais. Nese caso sera preferible que a delimitacion se faga por medio de bancos
corridos. En ningln caso os peches ou valados poden superar os 90 centimetros de altura.

3. As sendas ou camifos, teran unha pavimentacion branda, con caracteristicas e dimensions adecuadas a
circulacion peonil ou ciclista, respectando as necesidades paramétricas para accesibilidade universal,
accesible e segura.

4. As zonas verdes compatibles con aparcadoiro (Lv); contaran coa totalidade da superficie axardinada
compatible c6 uso como aparcadoiro sendo a pavimentacion minima imprescindible para o estacionamento
dos vehiculos. Os materiais empregados teran unha boa capacidade de infiltracién no freatico, gran
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facilidade de reposicion.

Artigo 22.  Condicions de uso

1. Os espazos libres (L), teran como uso principal o de zona verde e de lecer, compatibles con pequenas
edificacions para mantemento ou instalacions e servizos técnicos, asi mesmo seran compatibles as
instalaciéns temporais de casetas, toldos, etc, que non conleven cimentacion.

2. As edificacions destinadas a mantemento, instalacions e servizos técnicos, non debera superar un 10% da
zona verde na que se sitlien, e deberan respectar as condicions estéticas definidas para as construcions
adxectivas no artigo 32.5 desta normativa. En caso de incompatibilidade coa normativa sectorial vixente,
estas variacions deberan xustificarse motivadamente.

3. As zonas boscosas de proteccion (La), teran como uso principal o de proteccion ambiental do impacto
industrial, compatible coa practica deportiva e de lecer. Debera manterse a vexetacion arborea existente e
velar pola seu mantemento e reposicion.

4. Os solos destinados a zona verde compatible con aparcadoiro: O uso principal € de zona libre de lecer,
compatible c6 aparcamento pUblico e organizacion de feiras ou outros eventos.

CAPITULO CUARTO. REGULACION DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS E SERVIZOS TECNICOS

Artigo 23.  Definicion, tipo e identificacion

1. O solo que esta Modificacion puntual cualifica como sistema de equipamentos e servizos técnicos
comprende aqueles solos destinados a instalacion de interese publico e social necesarias en funcion das
caracteristicas sociais, demograficas e econdmicas da poboacion.

2.0s solos que esta modificacion puntual destina a sistema de equipamentos e de servizos técnicos, se
identifican nos planos de ordenacion co codigo E, diferenciandose:

Ea: equipamentos de caracter publico.
Eb: equipamentos de caracter privado.

Est: servizos técnicos.

Artigo 24.  Titularidade

1. Os solos destinados a equipamentos comunitarios e servizos técnicos seran, en xeral, de titularidade
publica, sen prexuizo de que se poidan establecer as concesions administrativas ou outros procedementos
previstos na lexislacion vixente, para a sua xestion e explotacion. Son equipamentos publicos na presente
Modificacion Puntual:

Campos de fatbol ENDESA.

Ampliacion parcela sanitaria.

Escola Infantil Municipal A Barosa.

Piscina e pistas deportivas O LAR.

Conservatorio.

Instalacion de culto.

CEEPR Un. Diagn. Trat. Nenos Aut y Psicot. ASPANAE.

ASPANAE, ampliacion.
2. Seran solos destinados a equipamentos de natureza privada, aqueles que non cumpren unha funcion
estruturante dentro do conxunto municipal. Os equipamentos privados son:

Centro Médico e centro de fisioterapia.

Edificio comité de empresa.

OPYDE oficina de promocién e desenvolvemento econémico.

OPYDE, ampliacion.

3. Os solos destinados a albergar instalacions,infraestruturas e servizos funcionais necesarios cualificados
como Servizos Técnicos, seran de titularidade privada.
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Artigo 25.  Condicidns de ordenacion e uso

1. Os equipamentos existentes, non variaran as stias condicions paramétricas, debendo manter o seu volume
e adaptarse as mesmas condicions estéticas que se fixan no artigo 31.4 para a edificacion residencial,
exceptuando aqueles aos que se asignan unhas condicions de ordenacion especificas no punto 3 do presente
artigo.

2. A asignacion de uso dos equipamentos existentes € a que tefien na actualidade, sen prexuizo de ser
modificada previa xustificacion da sta utilidade puablica.

3. Nos planos de ordenacion sinalanse coa subclave Ea os equipamentos de natureza publica, con Eb aqueles
de natureza privada. Independentemente da slUa titularidade, aqueles equipamentos en parcelas con
potencialidade edificatoria ou condicions especificas de ordenacion, sinalados nos planos coa subclave
E*(a/b), atenderan as seguintes determinacions:

a. 1. E*1a, Pistas deportivas: Garantirase o paso publico entre as pistas e o campo de
ftbol, en continuidade c6 viario civico deportivo. As dimensions e situacion, axustarase
ao grafado nos planos de ordenacion baixo a lenda “ordenacion indicativa”, sen prexuizo
da adaptacion as condicions fisicas derivadas dun estudo topografico e cartografia mais
detallada. As condicions paramétricas seran as mesmas que se fixan no artigo 20.d para o
viario civico-deportivo.

2. Admitirase a construcion de edificacions auxiliares para a mellora do uso deportivo,
cunha ocupacion maxima de parcela do 2%, na area destinada as pistas. A ocupacion
calcularase sobre unha superficie de 50.000 m?2.

b. E*2a, Ampliacion parcela sanitaria: A parcela do centro médico, conta cunha superficie
vacante de 4.526 m?, sobre a que se admitirda unha nova edificacion destinada a
equipamento publico baixo os seguintes parametros con respecto a totalidade da parcela:

- Edificabilidade: 0,40 m2/mz2.

- Ocupacién maxima: 30%.

- Altura maxima: PB +1.

- Separacion minima a lindeiros: 5 metros.

c. E*9a, Parcela ASPANAE, ampliacion: asignase unha minima edificabilidade que permita a
construcion de edificacions de apoio para a mellora do servizo publico:

Edificabilidade: 0,05 m2/m?2.

Ocupacién maxima: 5%.

Altura maxima: PB.

Separacion minima a lindeiros: 5 metros.

d. E*10b, Parcela OPYDE, ampliacion: asignase unha minima edificabilidade que permita a
construcion de edificacions de apoio para a mellora do servizo publico:

Edificabilidade: 0,05 m2/m?2.
Ocupacién maxima: 5%.
Altura maxima: PB.

Separacion minima a lindeiros: 5 metros.
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TIiTULO Ill. REGULACION DE ZONAS

CAPITULO PRIMEIRO. DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 26.  Regulacion xeral de zonas

As zonas que se establecen nesta Modificacion Puntual son as seguintes:
Zona 4: Poboado das Veigas

—  Subzona 4.1: Edificacion Illada/acaroada, parcela > 1.000 m2.
—  Subzona 4.2: Edificacion en bloques PB+1.
—  Subzona 4.3: Edificacion acaroadas PB e PB+1, Parcelas 1.000 m2.
—  Subzona 4.4: Edificacion acaroadas PB e PB+1, parcelas < 1.000 m2,
- Subzona 4.5: Edificacion acaroadas PB.
- Subzona 4.6: Edificacion en bloque PB.

Zona 6: Terciario
Zona 6a: Aparcadoiros colectivos

Artigo 27.  Regulacion paramétrica xeral de zonas

1. Regllase paramétricamente, as condicions das parcelas, das edificacions principais e das construcions
adxectivas, en relacion a zona ou subzona a que pertenza.

2. En todo aquilo non establecido nesta modificacion puntual, referirase ao que se determina nas vixentes
Normas Subsidiarias.

Artigo 28.  Situacion respecto a edificabilidade

1. Parcelas con edificabilidade potencial: Incliense nesta situacion as parcelas que non tefan esgotado a
edificabilidade establecida. Son as parcelas baleiras, identificadas nos planos de ordenacion coa clave da
Zona e un *.

2. Parcelas con edificacions existente: Incliense nesta situacion as parcelas que contan con edificacions
preexistentes, identificanse nos planos de ordenacion cé codigo correspondente a zona ou subzona a que
pertencen.

CAPITULO SEGUNDO. EDIFICACION DE POBOADOS E GRUPOS. ZONA 4

Artigo 29.  Definicion

1. Comprende as parcelas con edificacion existente e con edificabilidade potencial que conforman o tecido
residencial do Poboado das Veigas.

2. Identificanse nos planos de ordenacion coa clave 4.

3. Definense 6 subzonas que atenden as condicions especificas das parcelas, das tipoloxias edificatorias
admitidas e as regulacions das construcions adxectivas.

4, Para as parcelas con edificabilidade potencial, establécense as condicions particulares dentro de cada
subzona.

MODIFICACION PUNTUAL DAS NNSS DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO). 85
Documento para a aprobacion inicial




I1l. NORMATIVA URBANISTICA TiTULO 1Nl

Artigo 30.  Condicidns xenéricas das parcelas

1. Parcelamento:

a. O parcelamento corresponderase c6 expresado no plano 0.4 Proposta de ordenacion. Parcelacion;
da presente Modificacion Puntual, sen prexuizo de ser variado no proxecto de reparcelamento
posterior co6 gallo de axustarse a realidades fisicas do terreo.

b. Admitiranse agrupacion de parcelas, os maximos permitidos de cada union, especificaranse nas
fichas de regulacion grafica de cada zona.

c. Non ser permite a division de parcelas, exceptuando aquelas parcelas con edificabilidade
potencial, baixo as caracteristicas expresadas nas Fichas de Ordenacion Grafica da presente
Modificacion.

2. Alifacion: Son as sinaladas nos planos de ordenacion, sen admision de recuamentos.
3. Edificabilidade:
a. A edificabilidade de cada parcela sera coincidente coa existente.

b. Nas parcelas con edificabilidade potencial regularase segundo parametros de ocupacion de parcela
e galibo, definido nos planos de ordenacion, segundo as caracteristicas da subzona a que pertenza.

4. Tratamento de peches de parcela: Diferéncianse dous tipos de peche de parcela, segundo o tipo de via,
espazo publico ou parcela cé que linde.

a. Peche tipo 1. As parcelas das subzonas 4.2/4.3/4.4 no fronte de a Avenida das Veigas teran un
peche de formigon ou pedra, con caracteristicas similares aos existentes, tal como se recolle no
plano normativo de alzados. De existir vexetacion posterior, esta non debera ter mais de 1,20
metros de altura.

b. Peche tipo 2. En xeral, todas as parecelas, nos seus lindes con outras parcelas ou con vias publicas,
poden manterse abertas ou cun peche vexetal de altura maxima 1,20 metros e sen proxeccion na
via publica.

Artigo 31.  Condicions das edificacions principais

1. As condicions de edificacion que a presente Modificacion determina, son referidas aos tipos edificatorios
de vivendas illadas, acaroadas ou bloques. As actuacions de rehabilitacion efectuadas nos paramentos e
elementos exteriores ou cubertas deberan ter en conta o coherencia do conxunto, as actuacions que
afecten esteticamente as cubertas e paramentos exteriores, deberan facerse de xeito unitario en cada un
dos conxuntos edificados. Exceptuando as obras de remodelacion interior das vivendas.

2. Condicions volumétricas en parcelas con edificacion existente:
a. Respectaranse as condicions volumétricas da edificacion orixinal.

b. No caso de actuacions de rehabilitacion en todos os tipos marcados nas NHV 2010, ou lexislacion
que a substitla, (adecuacion estrutural, adecuacion funcional e remodelacion), manteranse as
mesmas condicions das edificacions actuais. Estas vefen detallada nas fichas de regulacion grafica
de cada subzona.

c. Non se admitira a ampliacion ou substitucion da edificacion, non obstante, si por algin problema
estrutural ou catastrofe a edificacion acadase un estado de ruina segundo a definicion do artigo
141 da LSG, a nova construcion debera asimilarse a un dos tipos definidos para a subzona dentro
das fichas de regulacion grafica.

3. Condicions volumétricas en parcelas con edificabilidade potencial:
a. Adecuarase as definidas en cada unhas das fichas de ordenacion grafica.

b. No caso de que se realice unha division de parcelas, o proxecto e execucidon da edificacion sera
unitario, segundo os tipos definidos nas fichas de regulacion grafica para cada parcela.

c. As Fichas de Ordenacion Indicativa, definen para a edificacion principal, o galibo de situacion e
ocupacion na parcela, a altura reguladora maxima (ARM) e a altura maxima de cumieira (AMC); as
tipoloxias edificatorias orientativas.

4. Condicions estéticas:

a. Os paramentos exteriores, seran revestimentos continuos con acabados en cor branca,
permitindose bandas de cor amarelo claro (orientativamente RAL 1018 ou similar), iguais que as
definidas nas edificacions existentes.
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b. As cubertas teran acabado de lousa, cunhas inclinacions de cuberta de entre 20 e 30°.

c. As carpinterias e contras, seran unicamente de cor branca, verde (RAL 6035 ou similar) ou granate
(RAL 3031 ou similar).

Artigo 32.  Condicions das edificacions adxectivas

1. As condicions paramétricas das edificacions adxectivas, definense para cada subzona no presente artigo e
nas fichas de ordenacion grafica.

2. Aquelas edificacions existentes que non se adeclen aos parametros definidos nestas Normas, quedaran
en volume desconforme, fixandose a sla regulacion segundo a disposicion transitoria primeira desta
Modificacion.

3. Fronte maximo: As edificacions auxiliares daran fronte as vias de acceso, [(Va) nos planos de
ordenacion] e a lindeiros con parcelas adxacentes. Excepcionalmente as parcelas incluidas na subzona 4.4
poderan ter fronte a via local (V), segundo a regulacion descrita nestas Normas.

a. Subzona 4.1: Un terzo do fronte de parcela, e nunca maiores de 9 metros.
b. Subzona 4.2: Non se permiten construcions auxiliares.
c. Subzona 4.3: Dous terzos do fronte de parcela, e nunca maiores de 7,5 metros.

d. Subzona 4.4: Colocaranse principalmente en paralelo ao lindeiro que forma aproximadamente 46°
coa edificacion principal ou en paralelo ao lindeiro mais longo, como se mostra nas figuras desta
Normativa. Non superaran un fronte de 9 m.

e. Subzona 4.5: Dous terzos do fronte de parcela, e nhunca maiores de 7,5 metros.
f.  Subzona 4.6: Dous terzos do fronte de parcela, e nunca maiores de 7,5 metros.
4. Definicion do volume e a situacion

a. Subzona 4.1: Profundidade maxima de 7 metros, medidos perpendicularmente a alifacion posterior
da parcela.

b. Subzona 4.2: Non se permiten construcions auxiliares.

c. Subzona 4.3: A separacion minima & edificacion principal é de 17 metros, sendo a lonxitude
maxima da edificacion auxiliar de 7 metros.

d. Subzona 4.4: A separacion minima a edificacion principal é de 2 metros.

e. Subzona 4.5: A separacion a edificacion principal é de 3 metros agas naqueles casos nos que a
distancia entre o parametro exterior da mesma e o limite da parcela, sexa menor de 7 metros, nos
que podera chegar a un minimo de 2 metros.

f.  Subzona 4.6:. A separacion minima a vivenda principal é de 5 metros.

5. Condicions estéticas: Os paramentos exteriores, seran revestimentos continuos con acabados en cor
branca, permitindose bandas de cor amarelo claro, iguais que as definidas nas edificacions principais. As
cubertas teran acabado de lousa, cunhas inclinacions de cuberta de entre 20 e 30°. As carpinterias teran un
acabado similar as das edificacions principais.

Artigo 33.  Regulaciéon de usos
0 uso principal das edificacions principais, sera o uso residencial, compatible con garaxes e almacéns nas
construcions auxiliares.

Artigo 34.  Licenzas en construcions en volume desconforme.

Nas construcions, instalacions e usos que se atopen en situacion de volume desconforme a partir da
aprobacion definitiva desta Modificacion, poderan autorizarse unicamente as obras previstas na disposicion
transitoria segunda.
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CAPITULO CUARTO. ZONA 6 TERCIARIO

Artigo 35.  Definicion

1. Son os solos reservados para uso terciario, Identificase nos planos de ordenacion coa clave 6.

2. Esta formado por unha Unica parcela cunha superficie de 1.910 m2, que se sitla entre as rias Mifo e
Velazquez, cualificada como equipamento nas NNSS. O uso actual é de superficie comercial.

Artigo 36.  Condicions da parcela e a edificacion

1. Deberan manterse as caracteristicas da edificacion existente.

2. Non se admitira a variacion volumétrica, en caso de derrube por catastrofe natural ou ruina, debera
repoferse unha edificacion de caracteristicas similares as existentes.

3. As condicions estéticas, acabados, materiais e cores seran similares as descritas no artigo 31.4, para as
edificaciéns principais da zona 4.

Artigo 37.  Regulaciéon de usos

1. O uso principal é o uso terciario comercial, sendo compatible con terciario de tipo; sociocultural,
oficinas, docente, asistencial.

2. En calquera caso non se admitiran usos que impliquen: transformacions volumétricas, uso de materiais
nocivos para a saude publica, elevados niveis de son.

CAPITULO QUINTO. ZONA 6A APARCADOIROS COLECTIVOS

Artigo 38.  Definicion

1. E o solo reservado a aparcadoiros colectivos cubertos. Sinalanse nos planos de ordenacion coa clave 6a.

2. As edificacions existentes no momento de entrada en vigor da presente Modificacion, que non cumpran
coas condicions establecidas no artigo 39, axustaranse ao disposto na disposicion transitoria segunda, da
presente Modificacion.

3. A zona 6a que non estea edificada na sla totalidade, atendera ao disposto na transitoria terceira desta
modificacién puntual.

Artigo 39. Condicions da parcela e da edificacion

1. A construcion da edificacion destinada a aparcadoiros realizarase de xeito unitario cando na ordenacion
sO exista un bloque destinado a este fin, no caso de que nunha parcela poidan existir mais dun bloque
conxunto estes poderanse dividir en unha fase por cada bloque.

2. As parcelas son as especificadas nos planos de ordenacion.

3. As condicions estéticas das edificacions seran as mesmas que as fixadas no artigo 32.5 para as
construcions adxectivas.

Artigo 40.  Regulaciéon de usos

1. O uso principal é o de garaxe, compatible con almacén ou obradoiro particular sen uso comercial.
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TITULO IV. REGULACION DAS ACTUACIONS NO PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO PRIMEIRO. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

Artigo 41.  Marco legal e ambito de aplicacion

A Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia (en adiante LPCG) no seu artigo 1.2 define o
patrimonio cultural de Galicia como aquel constituido polos bens mobles, inmobles ou manifestacions
inmateriais que, polo seu valor artistico, historico, arquitectonico, arqueoldxico, paleontoloxico,
etnoloxico, antropoloxico, industrial, cientifico e técnico, documental ou bibliografico, deban ser
considerados de interese para a permanencia, recoiecemento e identidade da cultura galega a través do
tempo. Asi mesmo, integran o patrimonio cultural de Galicia todos aqueles bens ou manifestacions
inmateriais de interese para Galicia nos que concorran algins dos valores enumerados no paragrafo
anterior e que se encontren en Galicia, con independencia do lugar onde se crearan.

Por outra banda, o artigo 35 da LPCG establece a necesidade de incluir no planeamento urbanistico todos os
bens inmobles do patrimonio cultural, tanto os inscritos no Rexistro de Bens de Interese Cultural como no
Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia situados no ambito territorial, garantindo a salvagarda dos
valores culturais dos bens do patrimonio cultural, a sGa integracion coas prevision establecidas nas suas
delimitacions, contornos de proteccion e zonas de amortecemento, de ser o caso, asi como a sta funcioén no
cumprimento dos obxectivos de desenvolvemento sustentable, e o respecto a toponimia oficialmente
aprobada. O planeamento urbanistico establecera un réxime especifico que garanta a proteccion dos
valores culturais dos bens inmobles incluidos no seu catalogo, cunha informacion detallada e unhas
ordenanzas especificas que regulen as actividades e as intervencions compatibles cos devanditos valores
culturais

E obxecto desta normativa protexer os ben do patrimonio cultural recofiecidos no ambito desta
Modificacion Puntual. A efectos de acadar unha adecuada proteccion, conservacion e posta en valor dos
mesmos, estes elementos, obxectos da proteccion, recollense no Catalogo de proteccion de bens (en
adiante Catalogo)

A proteccion dos elementos incluidos no Catalogo rexerase ademais de pola normativa establecida neste
documento e as determinacions contidas nas fichas de bens, pola lexislacion sectorial vixente:

e Lei 16/1985, do 25 de xufo, do patrimonio histdrico espanol (LPHE)
e Lei5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia (LPCG)
e Decreto do 22 de abril de 1949 sobre os castelos espanois

o Decreto 571/1963 do 14 de marzo, sobre proteccion dos escudos, emblemas, pedras heraldicas,
rolo de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese historico-artistico

o Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, polo que se colocan baixo a proteccion do Estado os
“horreos” ou “cabazos” antigos existentes en Galicia e Asturias

e Decreto 199/1997 do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoloxica na Comunidade
Autonoma de Galicia

Artigo 42. O Catalogo

1. O catalogo de proteccion de bens constitie a relacion de elementos arqueoloxicos, arquitectonicos e
etnoloxicos, presente no ambito territorial desta Modificacion Puntual e que son obxecto de proteccion
polos seus valores tal como sinala a Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia no seu artigo
1.2

2. Cada un dos elementos incluidos no Catalogo consta dunha ficha onde se recolle informacion escrita,
grafica e planimétrica relacionada co ben, co obxecto de acadar unha correcta identificacion e
caracterizacion do mesmo asi como establecer e sinalar os diferentes grados de proteccion.
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3. As determinacions que contefen as fichas do catalogo tefien un caracter normativo e constitlen, xunto
co presente Titulo IV de Regulacion das actuacions no Patrimonio Cultural, o marco normativo especifico de
proteccion dos bens do patrimonio cultural establecido por esta Modificacion Puntual

4. O catalogo de bens aséntase nun caracter de PROVISIONALIDADE PERMANENTE, polo que o concello, de
oficio ou a instancia de parte, debera incorporar obrigatoriamente de maneira inmediata calquera outro
elemento que se considere posue valores patrimoniais, especificando o seu ambito de proteccion, realizado
por un técnico competente na materia. Para a incorporacion de novos elementos, seguiranse as pautas
establecidas no Titulo I, Capitulo Il da Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia.

5. Asi mesmo, os graos de proteccion e os contornos establecidos poden verse modificados en funcion dos
resultados aportados por intervencions arqueoloxicas ou arquitectonicas que lles afecten ou ben por nova
informacion que poida xurdir sobre os mesmos.

Artigo 43.  Sobre posibles contradiciéons na normativa e catalogo

No caso de atoparse algun conflito entre o establecido neste Titulo e o resto da normativa, asi como no
caso de existir contradicions na cartografia do planeamento prevalecera aquela norma ou cartografia que
estableza un maior nivel de proteccion para o ben

CAPITULO SEGUNDO. O PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOLOXICO

Artigo 44.  Obxecto e ambito

A normativa establecida neste capitulo é aplicable a todos os bens de caracter arquitecténico ou etnoloxico
recollidos no Catalogo

Artigo 45.  Proteccion dos elementos arquitectonicos e etnoléxicos

45.1 Alcance da proteccion
O elemento catalogado consta de:

a) Ben/Ambito: corresponde non so & entidade fisica senén ao espazo propio sen o cal o elemento
perderia a sua capacidade funcional. Cando o obxecto protexido sexa unha edificacion e no
Catalogo, e na cartografia, apareza exclusivamente como tal entenderase que a proteccion afecta
a totalidade da parcela na que se sitla; quedando excluida a posibilidade de segregacion excepto
por autorizacion expresa da Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural. En
calquera caso o ben catalogado esta constituido tanto polo propio inmoble como por aqueles
elementos sen os que o ben quedaria descontextualizado, (fincas e edificacions anexas, camifos,
muros de peche, espazos nos que se sitlan os horreos, infraestrutura hidraulica e accesos nos
muifos, etc.).

b) Contorno de proteccion: cada elemento incluido no catalogo da Modificacion Puntual conta cun
contorno de proteccion o cal aparece grafado nas fichas e na cartografia do planeamento. O
contorno, asi como os elementos incluidos neste, gozaran dun nivel de proteccion ambiental,
quedando sometido as proteccions que a normativa e a lexislacion sectorial establece para o
mesmo. Para a delimitacion do contorno de proteccion empregouse unha franxa de referencia,
partindo dende o vestixio mais exterior do ben, seguindo o disposto no artigo 38 da LPCG, e a
partires desta referencia o ambito axUstase a realidade do territorio.

45.2 Intervencions nos bens catalogados e no seu contorno de proteccion

Calquera intervencion nun ben e/ou no seu contorno de proteccion esta sometida, con caracter xeral, a
lexislacion sectorial de Patrimonio Cultural, sendo aplicable a normativa enumerada no artigo 41 deste
Titulo IV, e complementariamente polas regulacions e determinacions da presente Modificacion Puntual.

Acorde coa LPCG no seu artigo 39 calquera intervencion que se pretenda realizar nun ben,
independentemente do nivel de proteccion asignado, no seu contorno e, se é o caso, na sla zona de
amortecemento, tera que contar coa autorizacion expresa da Conselleria competente en materia de
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Patrimonio Cultural con anterioridade a realizacién de calquera acto ou obra que o afecte.
45,3 Nivel de Proteccién

Para a adecuada conservacion dos bens incluidos no Catalogo establécense diferentes niveis de proteccion,
- sinalados nas fichas - co obxecto de regular as actuacions autorizadas nos mesmos:

a) Integral: destinada a conservacion integra dos bens e todos os seus elementos e compofientes tanto
interiores como exteriores nun estado o mais proximo ao orixinal, respectando a sua evolucion e
transformacions ao longo tempo sempre que sexan acordes cos seus valores culturais.

Gozaran deste réxime de proteccion todos os bens declarados Ben de Interese Cultural (BIC)

b) Estrutural: destinada & conservacion dos elementos mais relevantes e significativos dos bens, tanto
internos como externos.

c) Ambiental: destinado & conservacion dos aspectos mais visibles e evidentes dos bens, asi como a sUa
configuracién basica.

45.4 Tipo de obras autorizables nos bens catalogados
As obras autorizables nos bens recollidos no Catalogo seran as seguintes:

a) Mantemento: aquelas obras e accions cotias, continuas ou periddicas de escasa complexidade técnica
sobre o ben encamifiadas a manter as slias caracteristicas, funcionalidade e lonxevidade sen que supofia a
substitucion ou incorporacion de novos elementos. Asi mesmo incliense as actuacions encaminadas ao
estudo dos axentes de deterioro do ben dirixidas a desenvolver accions de conservacion preventiva.

b) Conservacion: aquelas obras destinadas a que os bens mantefan a slias caracteristicas e elementos en
condicions adecuadas, non pudendo afectar a sGa funcionalidade, as sGas caracteristicas formais, estrutura
e distribucion interior. En todo caso permitiranse actuacions co obxecto de evitar o seu deterioro.

c) Consolidacion: aquelas obras dirixidas ao afianzamento, reforzo ou substitucion de elementos danados ou
perdidos para asegurar a estabilidade do ben. Empregaranse preferentemente materiais e elementos da
mesma tipoloxia que os existentes, respectando as caracteristicas xerais do ben.

d) Restauracion: aquelas obras dirixidas a restitucion do ben ou parte do mesmo ao seu estado orixinal
sempre que se dispofia da documentacion suficiente. A restauracion pode implicar a eliminacion de
elementos estraios ou engadidos sen valor cultural ou a recuperacion de elementos caracteristicos do ben.

e) Rehabilitacion: aquelas obras encamifnadas & recuperacion do uso orixinal do ben ou un novo compatible
cos valores orixinais do mesmo ou dunha parte do mesmo, que poden supofer intervencions sobre os seus
elementos caracteristicos, e excepcionalmente e xustificadamente a modificacion e/ou introducion de
novos elementos imprescindibles para unha adecuada adaptacion dos requirimentos funcionais para o seu
uso. Incliense as accions destinadas a mellora da habitabilidade e accesibilidade do ben.

f) Reestruturacion: aquelas obras e actuacions de renovacion ou transformacion de inmobles nos que non se
poda garantir o seu mantemento ou uso polas malas condicions de conservacion, e que poden implicar unha
modificacion da configuracion arquitectonica do mesmo e substitucion de elementos da slUa estrutura,
acabado ou outros determinantes da sua tipoloxia.

g) Ampliacion: aquelas obras e acciéns destinadas a complementar en altura ou planta o ben seguindo
criterios de integracion compositiva e coherencia formal, sempre de xeito respectuoso cos valores culturais
preexistentes do mesmo

45.5 Obras admitidas segundo o nivel de proteccion
Segundo a o nivel de proteccion do ben catalogado as obras permitidas seran as seguintes:

Integral: permitiranse as obras de mantemento, conservacion, consolidacion e restauracion. As de
rehabilitacion poderan autorizarse sempre que o proxecto de intervencion garanta a conservacion dos
valores culturais que motivaron a sUa proteccion integral e se trate de adaptacions necesarias para adecuar
o uso orixinal do edificio as condicions actuais de habitabilidade e accesibilidade, ou para adecuar o ben a
un Novo Uso que garante a slia conservacion e uso publico.

Estrutural: permitiranse obras de mantemento, conservacion, consolidacion, restauracion e rehabilitacion.
As de reestruturacion permitiranse de xeito excepcional e xustificado limitandose aos elementos
irrecuperables polo seu estado de conservacion, non podendo supoiier risco de perda dos valores culturais
que motivaron a proteccion estrutural.

Ambiental: permitiranse as obras de mantemento, conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion
e reestruturacion. As de ampliacion permitiranse sempre que non supoian un deterioro dos valores
culturais que motivaron a sta proteccion ambiental.
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Calquera excepcion a estas consideraciéns aparecera indicada na ficha do ben recollida no Catalogo

Asemade en cada nivel de proteccion, de xeito excepcional e motivado, podera ser autorizado
excepcionalmente pola Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural outro tipo de
intervencions distintos ao indicado polo seu nivel sempre e cando garanta a conservacion dos valores
culturais do ben

45.6 Harmonizacion das actuaciéons no contorno

Calquera actuacion autorizada no contorno de proteccion debera resultar harmoénica co ben catalogado
evitando xerar impactos e afeccions sobre o ben, e seguir as normas estéticas recollidas na normativa
principal da Modificacion Puntual

En concreto as actuacions seguiran o establecido no Capitulo 2° Regulacion do Sistema Viario, no seu artigo
18, e no Capitulo 3° Regulacions de Sistema de Espazos libres, no seu artigo 22.

45.7 Usos autorizados nos inmobles catalogados

Nos elementos catalogados permitense aqueles usos actuais que non sexan incompatibles coa sta adecuada
conservacion e proteccion dos valores culturais que posle. Permitiranse os cambios de uso cando estan
destinados a recuperar o uso orixinal do edificio ou aqueles usos para os que foron ideados.

Independentemente do sinalado, calquera cambio de uso sera avaliado e sometido a autorizacion da
Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural

No caso do elemento identificado no Catalogo co cédigo PVO1 permitirase calquera uso destinado a
actividades culturais

Artigo 46. Documentacion necesario para a solicitude de licenza

Ademais dos documentos esixidos na normativa, a solicitude de licenza dun ben incluido no Catalogo que
exceda as actuacions de mantemento debera estar acompanada da seguinte documentacion:

a) Nos bens con proteccion integral e estrutural:
-Estudo histérico do ben
-Evolucion do ben e do entorno inmediato que poda xustificar as solucions adoptadas

-Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sua situacion actual e das edificacions auxiliares, asi
como das ampliacions de escala necesaria de detalles caracteristicos. Levantamento da parcela onde se
sitla, a e escala non menor de 1/500 indicando a situacion de todos os elementos

-Descricion fotografica do ben e o seu entorno

-Memoria xustificativa da oportunidade da obra a realizar, asi como efecto sobre os usos e usuarios actuais
e sobre os elementos obxecto de proteccion

-Relacion pormenorizada das obras a executar especificando con claridade as zonas e elementos afectados

b) Nos bens con proteccion ambiental

-Relacion pormenorizada das obras a executar especificando con claridade as zonas e elementos afectados
-Alzado fotografico do tramo da rGa ou do enclave onde se sitla o ben

-Descricion fotografica pormenorizada do estado actual do ben e dos seus elementos mais caracteristicos

-Memoria xustificativa da oportunidade da obra a realizar, asi como efecto sobre os usos e usuarios actuais
e sobre os elementos obxecto de proteccion

En todos os casos antes da autorizacion o Concello coa documentacion presentada solicitara, como requisito
previo & concesion da licenza, o informe preceptivo e vinculante da Conselleria competente en materia de
Patrimonio Cultural

MODIFICACION PUNTUAL DAS NNSS DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO). 92
Documento para a aprobacion inicial



11Il. NORMATIVA URBANISTICA TiTULO IV

CAPITULO TERCEIRO. O PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

Artigo 47.  Obxecto

Integran o patrimonio arqueoldxico de Galicia os bens do patrimonio cultural de Galicia de interese
historico, mobles e inmobles, susceptibles de ser estudados con método arqueoloxico, fosen extraidos ou
non e tanto se se encontran na superficie coma no subsolo, nas augas interiores ou no mar territorial. Asi
mesmo, forman parte deste patrimonio os elementos xeoloxicos e paleontoloxicos relacionados coa historia
humana, as sGa orixes, os seus antecedentes e o seu desenvolvemento sobre o medio (Art. 93 da Lei
5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia).

Afecta esta ordenanza a todos os xacementos e achados de caracter arqueoloxico identificados e
delimitados nos planos de ordenacion. Os xacementos estan catalogados pola Direccion Xeral do Patrimonio
Cultural, de acordo coas Leis 16/1985 do 25 de xuio de Patrimonio Historico Espaiiol, 5/2016 do 4 de maio
do Patrimonio Cultural de Galicia, o Decreto 199/1997 do 10 de xullo no que se regula a actividade
arqueoldxica na Comunidade de Galicia e a Lei 2/2016 de 10 de febreiro do Solo de Galicia.

Artigo 48.  Proteccion dos elementos de caracter arqueoléxico

48.1- Ambito de aplicacion:

Son tres os tipos de graos de proteccion que poden ser aplicados a cada un dos xacementos (Grao I, Il e Ill).
Como norma xeral, para todos os elementos arqueoldxicos se partiu dun contorno de proteccién de 200
metros (artigo 38 da Lei 5/2016 do 4 de maio) que se foi adaptando os condicionantes fisicos, topograficos
e do entorno inmediato do xacemento.

48.2. Graos de proteccion:

48.2.1. GRAO |

Este tipo de grao, constitle o maximo grao de proteccion, constituindo os mesmos un Ben de Interese
Cultural (B.1.C.). Tal como se plasma no artigo 9.1 da Lei 16/85 do Patrimonio Histérico Espafol, este
tipo de bens gozaran dunha singular proteccion e tutela, mentres que no artigo 40 da antedita Lei, son
declarados como B.I.C. aqueles lugares con representacion grafica ao aire libre, covas e abrigos. No
Titulo I, Capitulo Il da Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia establécese o
procedemento de declaracion de bens de interese cultural.

Polo estipulado no Art. 20.1 da Lei 16/85 do Patrimonio Historico Espanol a declaracion dunha Zona
Arqueoloxica como Ben de Interese Cultural, determinara a obriga para o concello ou concellos nos que
se sitlla o ben, a redactar un Plan Especial de Proteccion da area afectada. Mentres non sexa redactado
este plan, a categoria de proteccidon para estes xacementos sera a que fai referencia este apartado,
complementada sempre co grado de proteccion I1.2 para o seu entorno.

0 seu ambito de aplicacion aparece reflectido na cartografia adxunta, coa clave G.l. afectando a maioria
dos xacementos do concello.
Usos

Nas superficies afectadas por este tipo de proteccion, so se poderan realizar actuacions destinadas a
conservacion, investigacion, mellora ou posta en valor do xacemento e o entorno protexido, sempre e
cando a Conselleria de Cultura outorgue o permiso necesario.

Nesta area de proteccion non se permite a realizacion de actividades que impliquen movementos de
terras ou recheos, construcions, tecidos, conducions aéreas ou subterraneas, arranque de arbores, pozos
ou minas e cultivos que precisen labores profundas que alteren o substrato arqueoloxico.

Condicions de edificabilidade.
Non se permiten construcions de nova planta.
48.2.2. GRAO Il

Aplicarase a todo o solo ristico de proteccion arqueoloxica que ven delimitado nos plans de ordenacion e
no catalogo de bens patrimoniais como xacementos arqueoldxicos. Aplicase a xacementos inventariados
ou descubertos na prospeccion arqueoloxica que gozan dun bo estado de conservacion. Dentro deste
grado hai que distinguir:
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48.2.2.1. Grao lI-1 (Zona de Proteccion Integral)

0 seu limite ven definido polas estruturas evidentes do xacemento, nos que os elementos arquitectonicos
ou arqueoloxicos testemuian a existencia dun xacemento arqueoloxico.

0 seu ambito de aplicacion aparece reflectido na cartografia adxunta, coa clave G.lI-1
Usos

Aqueles que tenan como finalidade evidente a sGa posta en valor, conservacion, consolidacion ou
investigacion. Estes usos restrinxidos estan rexidos polo Decreto 199/1997, do 10 de xullo, que regula a
actividade arqueoldxica na Comunidade Auténoma de Galicia.

No ambito desta proteccion non se poderan realizar construcions, tecidos, conducions ou instalacions
aéreas ou subterraneas (electricidade, saneamento, etc), escavacions, recheos, movementos de terras,
plantacion e arranque de arbores, cultivos que requiran labores profundas, nin apertura de pozos e
minas.

Condiciéns de edificabilidade.

Non se permiten construcions de nova planta. Para as edificacions existentes nesta area, poderanse
permitir, de forma puntual obras de mellora de infraestruturas e obras de acondicionamento; sempre e
cando sexan viables segundo a ordenanza urbanistica municipal. As obras autorizadas deberan ser sempre
realizadas cuns medios adecuados que non afecten a integridade do xacemento arqueoldxico.

Toda solicitude de licenza nesta area debera ser remitida e informada polo concello & Direccién Xeral de
Patrimonio Cultural. Ditas solicitudes deberan ir acompanadas dun informe urbanistico e do proxecto de
actuacion arqueoloxica que siga os parametros establecidos na lexislacion relacionada coa actividade
arqueoloxica. Os oOrganos competentes en materia de Patrimonio Cultural resolveran con caracter
preceptivo e vinculante a viabilidade das solicitudes e aprobacion ou non da actividade proposta.

48.2.2.2. Grao lI-2 (Zona de Respecto)

E unha area definida a partir do perimetro mais exterior dunha area de proteccién Integra dun Ben,
baseandose no artigo regulador n° 30 das Normas Complementarias Subsidiarias de Planeamento
Provincial da COTOP, adaptado ao contexto en cada caso.

Cando varios elementos singulares se artellen nun conxunto, a area de proteccion trazarase a partir dos
elementos mais exteriores do mesmo, e abarcara a sua totalidade.

0 seu ambito de aplicacion aparece reflectido na cartografia adxunta, coa clave G.lI-2
Usos Autorizados

Permitense usos agricolas, sempre que estes se realicen de xeito tradicional, quedando prohibidas
roturacions que poidan deteriorar os estratos arqueoloxicos (aqueles que excedan uns 30 cm de
profundidade). No caso de proxectarse novas repoboacions forestais en calquera tipo de terreo que nos
Ultimos 15 anos estivesen adicados a outros usos deberan contar cun informe favorable da Conselleria
competente en materia de Patrimonio Cultural.

Prohibense remocions e traslados de terras e, excepto informe previo favorable do organismo competente
en materia de Patrimonio Cultural, os tecidos aéreos ou subterraneos de lifas de infraestrutura eléctrica,
gas, abastecemento de auga, etc.

A tramitacion da licenza para a realizacion de calquera tipo de obra nesta zona debera ser informada
preceptivamente pola Conselleria competente en materia de Patrimonio Cultural, sendo o seu informe
vinculante.

Condicioéns de edificabilidade.

Permitese a edificacion de nova planta, sempre e cando o entorno do xacemento non se vexa
prexudicado e harmonicen coas caracteristicas do entorno e cuxo proxecto cumpra co planeamento en
vigor, e segundo o establecido, na ordenanza urbanistica para o tipo de solo no que se atopa, mentres
non se prexudique o estado do xacemento en cando este se atope moi deteriorado.

Toda solicitude de licenza nesta area debera ser remitida e informada polo concello & Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural. Ditas solicitudes deberan ir acompanadas dun informe urbanistico e do proxecto de
actuacion arqueoldxica que siga os parametros establecidos na lexislacion relacionada coa actividade
arqueoloxica. Os organos competentes en materia de Patrimonio Cultural resolveran con caracter
preceptivo e vinculante a viabilidade das solicitudes e aprobacion ou non da actividade proposta.

48.2.3. GRAO Il (Proteccion Non Integral)

Aplicarase este grao de proteccion a aqueles xacementos que posUen un deficiente estado de
conservacion. Igualmente aplicarase a aquelas zonas nas que existan indicios suficientes que fagan pensar
na posible existencia de restos arqueoldxicos e aquelas nas que se produciron achados de materiais
arqueoloxicos.
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0 seu ambito de aplicacién aparece reflectido na cartografia adxunta, coa clave G.lII.

Usos Autorizados

Dado que nos xacementos suxeitos a este grao de proteccion concorren nunha serie de circunstancias
especiais, podera efectuarse neles certo tipo de obras, sempre e cando se realice unha actuacion
arqueoloxica previa. Para elo, deberase remitir a Conselleria competente en materia de Patrimonio
Cultural un proxecto detallado de calquera obra ou modificacion que se pretenda realizar.

0 antedito drgano resolvera a pertinencia de dita obra, ainda que, en todo caso, sempre levara consigo
unha intervencion arqueoldxica previa, que garanta a correcta documentacion e investigacion dos
restos arqueoldxicos existentes.

48.3. Condicions de edificacion e actividades nos ambitos de proteccion propostos

Polo xeral nos ambitos de proteccion establecidos non se permiten edificacions de nova planta.

Excepcionalmente, no caso no que o entorno do xacemento non se vexa prexudicado, ou o seu estado de
conservacion sexa de gran deterioro, poderase admitir a construcion de vivendas unifamiliares que
harmonicen coas caracteristicas dos elementos patrimoniais, co seu entorno e que cumpran coas
condicions estipuladas nas categorias de Solo RUstico sobre as que se sitlen, sendo preceptivo o informe
previo e vinculante do organismo competente da Xunta. No caso no que o xacemento estea situado sobre
un solo de diferente categoria a de Solo RUstico, seran de aplicaciéon igualmente as Ordenanzas de Solo
Rustico de Proteccion do Patrimonio Arqueoloxico.

Este tipo de intervencions, asi como actuacions na que se proxectan movementos de terras, demolicions
ou proxectos dentro dos ambitos de proteccidon propostas, deberan ser informadas e remitidas polo
Concello ao organismo competente en materia de Patrimonio Cultural. Ditas solicitudes deberan ir
acompanadas dun informe urbanistico e do proxecto de actuacion arqueoloxica que siga os parametros
establecidos na lexislacion relacionada coa actividade arqueoldxica. Os organos competentes en materia
de Patrimonio Cultural resolveran con caracter preceptivo e vinculante a viabilidade das solicitudes e
aprobacioén ou non da actividade proposta.

Artigo 49. Intervencions arqueolodxicas

Calquera tipo de intervencion arqueoldxica aceptada polos organos relacionados coa Conselleria
competente en materia de Patrimonio Cultural se realizara de acordo ao artigo 95 da Lei 5/2016 do 4 de
maio do Patrimonio Cultural de Galicia e as condicions establecidas no Decreto 199/1997 do 10 de xullo
polo que se regula a actividade arqueoldxica na Comunidade de Galicia. O tipo de actividades arqueoloxicas
que requiren unha autorizacion previa para a realizacion e direccion arqueoldxicas contempladas no
antedito Decreto son:

Prospeccion arqueolodxica tanto terrestre como subacuatica.
Sondaxes arqueoloxicas.

Escavacions arqueoloxicas.

Controis arqueoloxicos.

Estudo da arte rupestre, entendido como o conxunto de tarefas de campo orientadas a investigacion e
documentacion grafica por medio de calco e a calquera manipulacion ou contacto co soporte dos
motivos.

Labores de proteccion, consolidacion e restauracion arqueoloxicas.

Manipulacion con técnicas agresivas de materiais arqueoloxicos.

Artigo 50.  Tramitacion para unha intervencion arqueoloxica.

1. Presentacion dun Proxecto arqueoloxico.

A partir do Artigo 96 da Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia, a realizacién de obras
de edificacion ou calquera outra actuacion que comporte a remocion de terras nunha zona arqueoldxica e
no seu contorno requirird a previa autorizacion da consellaria competente en patrimonio cultural. As
solicitudes de Licenza Municipal, ademais da documentacion correspondente deberan ir acompanadas de:

« Un informe técnico municipal no que se aprobe a viabilidade das solicitudes e a sGia adecuacion na
clasificacion urbanistica.

« Un proxecto de intervencion arqueoloxica que siga os parametros establecidos no Decreto
199/1997 do 10 de xullo polo que se regula a actividade arqueoldxica na Comunidade de Galicia e na
Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia. Para a tramitacion, seran necesarias tres
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copias, sendo o responsable da intervencidon arqueoldxica o promotor da obra proxectada. O
arqueologo director debera seguir o estipulado nas anteditas Leis.

« A remisién do proxecto ira destinada ao Concello das Pontes de Garcia Rodriguez, o cal remitira a
sla vez o proxecto a Conselleria competente en temas de Patrimonio Cultural. Dita Conselleria
resolvera con caracter preceptivo e vinculante sobre a viabilidade do proxecto arqueoloxico
proposto.

« O Director Xeral de Patrimonio Cultural & vista do informe previo do Servizo de Arqueoloxia,
resolvera as solicitudes para efectuar as actuacions arqueoldxicas. Na resolucion pola que se
concede a autorizacion, indicaranse as condicions as que debe suxeitarse os traballos, asi como, o
museo no que deberan ser depositados os materiais e a documentacion escrita ou grafica
complementaria correspondente. Dita resolucion sera remitida ao arqueodlogo director do proxecto,
ao concello e ao promotor.

« O arquedlogo director dos traballos ten a responsabilidade de comunicar, cunha antelacion
suficiente, a data de inicio e final da intervencion arqueoldxica., remitindo unha instancia ao
Concello e outra ao organismo competente en Patrimonio Cultural.

« Durante a intervencion arqueoldxica, a Direccion Xeral de patrimonio Cultural podera inspeccionar
e controlar os proxectos autorizados (artigo 15 do Decreto 199/1997 do 10 de xullo).

2. Intervencion Arqueoldxica. Informes, Memoria.

« Trala comunicacion de finalizacion da intervencion arqueoloxica, o arquedlogo director ten a
obriga de entregar tres exemplares no concello (un para o Concello e dous para a Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural). Os Informes e Memorias seguiran os parametros establecidos na Lei 5/2016 do
4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia

« O Informe Valorativo considérase un avance dos resultados das actuacions arqueoloxicas, incluindo
unha descricion dos traballos e a documentacion grafica necesaria, para poder avaliar o interese da
actuacion e adoitar medidas oportunas. O prazo da sUa presentacion non podera exceder os 10 dias,
unha vez rematada a actuacion.

« En funcion do plasmado no Informe, a Direccion Xeral de Patrimonio Cultural decidira a viabilidade
do proxecto construtivo ou, dependendo da entidade dos restos, indicara a conveniencia de realizar
novas intervencions arqueoloxicas.

« A Conselleria competente, a través da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural resolvera as medidas
que considere oportunas que seran plasmadas nunha resolucion ao concello e ao promotor. Mentres
non exista unha resolucion da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, as obras permaneceran
paralizadas.

« A Memoria Técnica é o conxunto de documentos necesarios para reflectir todo o proceso de
traballo seguido de acordo cos obxectivos do proxecto aprobado, sendo descrito e interpretado todo
o rexistro arqueoloxico xerado e os resultados globais da actuacion, acompanado todo iso da
documentacion grafica necesaria. A Memoria debe ir acompafada por unha sintese para a sta
publicacion pola Conselleria competente en Patrimonio Cultural. O prazo maximo para a entrega
dunha memoria é de 6 meses. En ningln caso se entendera concluida a actividade arqueoloxica
autorizada ata a aceptacion da devandita memoria técnica pola consellaria competente (Artigo 97 da
Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia)

« Unha vez rematada a actuacion, no mesmo prazo de entrega da Memoria, debera presentarse a
copia de acta do deposito de materiais arqueoloxicos, o seu inventario e demais documentacion
complementaria.

« No que se refire & Memoria Interpretativa (vencellada a un programa de investigacion), esta é de
caracter opcional, solicitada por parte do arquedlogo director, e nela, ademais de plasmar todos os
elementos propios dunha Memoria Técnica, tamén se inclien os estudios parciais e analiticos de
detalle con especial referencia aos obxectivos formulados no proxecto de investigacion aprobado. O
prazo de presentacion, dende o fin da intervencion, é de 12 meses.

3. Resolucion

Unha vez entregada toda a documentacion na que se exponen os resultados da intervencion arqueoldxica
nos organos competentes en materia de patrimonio, esta institucion resolvera as pautas que considere
oportunas e enviara unha comunicacion das medidas a tomar tanto o concello como ao titular do
expediente. As posibilidades de resolucion poden ser as seguintes:

« Continuacion da obra coa retirada da cautela arqueoloxica e a concesion da Licenza definitiva de
obra.

« Ampliacion da intervencion arqueoldxica, requirindose un novo proxecto de intervencion
arqueoloxica.

« Conservacion dos restos arqueoloxicos.
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Artigo 51.  Achadegos casuais

Segundo o artigo 99 da Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia, considéranse achados os
descubrimentos de obxectos e restos materiais que, ademais de posuiren os valores que son propios do
patrimonio arqueoloxico de Galicia, se producisen por azar, como consecuencia de remocions de terras,
demolicions ou obras de calquera tipo. Quen descubra un ben que tefla esa consideracion deberalle
comunicar inmediatamente o seu descubrimento a consellaria competente en materia de patrimonio
cultural. No caso de bens mobles, tras comunicarse o descubrimento e ata que os obxectos sexan
entregados a consellaria competente en materia de patrimonio cultural, aplicaraselle a quen os descubriu
as normas de deposito legal, salvo que os entregue nun museo publico, institucion que debera ponelo, asi
mesmo, en conecemento daquela que decidira a sla situacion definitiva.

Quen os descubriu e a persoa propietaria do terreo teran dereito por partes iguais, en concepto de premio
en metalico, a metade do valor que en taxacion se lle atribla ao obxecto atopado, coas excepcions
previstas na Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia.

As estruturas e restos encontrados e localizados que tefan consideracion de bens inmobles conforme o
determinado na Lei 5/2016 do 4 de maio do Patrimonio Cultural de Galicia, asi como aqueles encontrados
no ambito de zonas arqueoloxicas, non xeraran dereito a premio.

A partir do Art. 44 da Lei 16/85, no caso da aparicion de restos, vestixios, elementos ou particularidades
que infundisen razoable sospeita do seu caracter arqueoloxico, procederase a paralizacion cautelar dos
traballos, e se informara do achado e circunstancias do mesmo a Conselleria competente en Patrimonio
Cultural e a Autoridade Municipal nun prazo maximo de 30 dias, e inmediatamente si se trata de achado
casuais, para que as autoridades competentes tefan cofnecemento e consideracion respecto aos prazos de
execucion das obras e demais condicions que poidan estar contidas na licenza e que, fortuitamente, tefan
que incumprirse pola paralizacion das obras.

A ocultacion de achados arqueoloxicos, vestixios, pezas ou elementos que se presupoian constituintes do
patrimonio historico, artistico e cultural dos pobos de Espana, responsabilizara aos que asi procedan, con
arranxo as leis vixentes, en concordancia co contido do Art. 46 da Constitucion.

Artigo 52.  Infraccions a presente ordenanza

Sera considerada como infraccion urbanistica toda accion u omisién que vulnere as prescriciéns contidas na
presente ordenanza, sen prexuizo de outras que estean tipificadas e sancionadas pola lexislacion.

As infraccions contra a presente ordenanza no seran, en ningln caso, tipificadas como anexas con outras
infraccions cometidas (Artigo 170 e 182.5 da Lei do Solo de Galicia).

Segundo se estipula no Artigo 182.2 da Lei do Solo de Galicia, as infraccions contra a presente ordenanza
seran consideradas infraccion urbanisticas moi grave. As sancions seran as estipuladas na antedita Lei e na
Lei 16/85 do patrimonio Histérico Espafol.
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DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA

1. A xestion da presente Modificacion Puntual, esta suxeita a execucion das clausulas establecidas no
Convenio Urbanistico que regula as condicions de cesion e recepcion gratuita, en pleno dominio e libre de
cargas e gravames, das zonas cualificadas nesta modificacion puntual como de equipamentos publicos,
viario publico e zonas verdes.

2. En tanto que non se execute a cesion anteriormente citada, os propietarios dos terreos atenderan as
seguintes obrigas:

a) Mantemento, hixiene e conservacion das zonas comuUns.

b) Conservacion e mantemento dos servizos urbanos; saneamento e abastecemento, alumeado
publico, etc.

c) Sufragar as obras necesarias para o correcto funcionamento dos espazos comuns.

d) Non facer variacions nas edificacions existentes.
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DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

1. Para as edificacions auxiliares que unha vez aprobada definitivamente esta modificacion, queden en
volume desconforme, ou condicions paramétricas inadecuadas, autorizaranse as obras de rehabilitacion,
baixo as seguintes premisas, sempre de acordo coas condiciéns da Modificacion e segundo a causa concreta
da desconformidade:

a. Adecuarse as condicions estéticas fixadas nestas Normas no artigo 32.5, no que se refire a
paramentos exteriores, acabados e cores.

b. En caso de reforma estrutural de cuberta, debera axustarse as condicions estéticas fixadas no
artigo 32.5 destas Normas.

2. Non se autorizaran obras de ampliacion a edificacions en situacion de volume desconforme.

3. Non se autorizaran obras de rehabilitacién estrutural que impliquen mais dun 50% de variacions da
edificacion orixinal, a construcions con algunha situacion de desconformidade.

4. A presente disposicion transitoria sera de aplicacion para as construcions adxectivas en parcelas
particulares e na zona 4.

5. Para aquelas edificacions en situacion de fora de ordenacion, aplicarase o establecido no artigo 90.1 da
LSG ou lexislacion que a substitla.
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DISPOSICIONS DEROGATORIAS

DISPOSICIONS DEROGATORIAS

Coa aprobacion definitiva desta Modificacion puntual, queda derogada a Modificacion Puntual das Normas
Subsidiarias aprobada o 21 de xullo do 2003, e cantos preceptos de igual ou menor rango que se opofian ao

establecido nestas Normas.
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1. ESTRATEXIA DE ACTUACION

Segundo o artigo 59 da LSG, a estratexia de actuacion e estudo econdmico forman parte da documentacion
do planeamento urbanistico xeral.

A estratexia de actuacion fara a prevision para o desenvolvemento coherente da actuacion.

1.1. OBXECTIVOS

O obxectivo xeral da Modificacion Puntual das Normas Subsidiarias do Concello das Pontes de Garcia
Rodriguez no ambito coiecido como Poboado das Veigas, (Poboado Encaso) é:

e Adaptar e completar a normativa urbanistica a realidade dos terreos obxecto da modificacion,
delimitando e cualificando os solos destinados a sistemas e a zonas residenciais, e precisar as sGas
determinacions dos solares co gallo de garantir os limites de sustentabilidade marcados na Lei
2/2016 do Solo de Galicia, e permitir a integracion do Poboado das Veigas no conxunto urbano
pontés e no seu desenvolvemento urbanistico sostible e de mellora calidade de vida e integracion
c6 territorio.

De acordo cé anterior, a presente Modificacion pretende establecer unha cualificacion de todos os
territorios incluidos no ambito coherente c6 proxecto orixinal de implantacion e coas variacions que por
mor do seu uso, tiveron durante estes anos, para o cal fixanse os seguintes obxectivos especificos:

e Garantira cesion dos solos destinados a sistemas de titularidade publica, definidas na presente
Modificacion.

e Definir o trazado e caracteristicas da rede viaria publica coa sinalizacion de alifacions e
rasantes;

e Delimitar os espazos libres e zonas verdes destinados a parques e xardins publicos;

e Delimitar os emprazamentos reservados para dotacions e equipamentos, sinalando o seu
caracter publico ou privado e as condicions de edificacion garantindo a sua integracion na contorna
na que se deban emprazar;

e Precisar as condicions de edificacion cunha ordenanza especifica para cada unha das tipoloxias
edificatorias existentes que estableza unha regulacion detallada dos usos, volumetrias e
caracteristicas da edificacion e da sGa contorna;

e Establecer unhas caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de
subminsitros, enerxia eléctrica e alumeado publico;

e Favorecer a conservacion e recuperacion do patrimonio construido dos espazos urbanos
relevantes do ambito das Veigas.

1.2. ACTUACIONS

Actuacions concretas

>

Execucion de sistemas xerais: Corresponde as actuacions encamifadas & materializacion dos sistemas
xerais de dotacions urbanisticas, como a urbanizacion terreos destinados aos sistemas xerais viario e de
espazos libres. Exceptuando a parcela de equipamento publico destinado a escola infantil, a totalidade
dos sistemas xerais delimitados na presente Modificacion son de propiedade privada no momento da
slia redaccion.As accions a realizar para a obtencién dos sistemas xerais por parte da Administracion,
nas condicions que determina a lexislacion urbanistica, sen que supoiia custos adicionais para as contas
municipais, € dicir seran executadas e costeadas pola empresa propietaria dos terreos.

A obtencion dos terreos destinados a sistemas xerais, baixo as condicions fixadas nesta Modificacion
Puntual, ratificanse por medio dun Convenio Urbanistico.

Nas cesions a realizar dos sistemas xerais delimitados, incluiranse todas aquelas edificacions e
instalacions existentes, asociadas ao funcionamento dos servizos publicos, asi como a vexetacion e
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arborado existente.

Actuacions nas infraestruturas

0 Poboado das Veigas, conta con redes de saneamento, abastecemento e rede eléctrica que abastecen as
zonas residenciais e os equipamentos. Estas redes, non se distriblen polo viario existente, sino que
descorren polas parcelas de solo residencial.

1. Para a execucion do sistema viario, as primeiras accions a realizar son as de adaptacion das redes de
servizos urbanos e posterior urbanizacion do viario publico:
e Demolicion de casetas en via publica.
e  Apertura do viario e conexions coa rede privada actual.
e Realizacion das obras de renovacion e regularizacion de servizos urbanos.
o Rede de abastecemento.
o Rede de saneamento.
o Rede eléctrica.
o Rede de alumeado publico.
e Mellora e urbanizacion de viario, segundo as determinacion da presente modificacion.

2. En segundo lugar a urbanizacion e adecuacion das zonas verdes publicas.
3. As zonas destinadas a complemento da rede viaria, as primeiras accions a realizar seran as de:

e  Derrube do antigo deposito de auga.

e Derrube das casetas definidas no plano de 0.5, Elementos fora de ordenacion, situadas en zona
verde compatible con aparcadoiro (Lv).

¢ O acondicionamento da zona destinada a aparcadoiro, nos solos cualificados como sistema de
espazos libres compatibles con aparcadoiro aparcadoiro (Lv).

1.3. PLAN DE PRAZOS

Dada a necesidade e urxencia da aplicacion desta Modificacion puntual, estimase unha execucion inmediata
da adecuacion dos terreos destinados a sistemas xerais.

2. ESTUDO ECONOMICO

A finalidade da avaliacion econémica e financeira na Modificacion puntual das NNSS das Pontes de Garcia
Rodriguez, é recoiecer o grado de implicacion econdmica que se prevé pola administracion plblica e que
poidan ser asumidas pola mesma.

2.1. PREVISIONS PARA O DESENVOLVEMENTO

A meirande parte dos terreos que na presente Modificacion se destinan a sistemas xerais son de
titularidade privada, exceptuando a parcela destinada a escola infantil (propiedade da administracion
local), e segundo se subscribe no Convenio urbanistico que acompana a presente Modificacion, “é obriga dos
propietarios dos terreos a cesion gratuita, en pleno dereito e libre de cargas e gravames as zonas
cualificadas nesta Modificacién Puntual como de equipamentos publicos, viario publico”, aparcamento en
via publica, zonas verdes e infraestruturas, polo que a administracion local non tera que asumir ningunha
inversion pola sUa adquisicion.

Como se ten citado no presente documento, o obxectivo prioritario desta modificacion é a obtencion de
sistemas xerais e o regulamento das zonas. No cadro seguinte resimense os usos destinados a cada tipo de
solo, vendo que os terreos destinados a sistemas xerais son maioritarios respecto aos residenciais,
favorecendo a mellora dos estandares requiridos pola LSG.
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Datos da Modificacion Puntual das NNS ambito As Veigas

TOTAL SISTEMAS 201.907,60 62%
Sistema xeral de espazos libres 37.934,67 12%
Espazo libre 16.057,04 L
Zona boscosa de proteccion 17.871,77 La
Zona verde compatible con aparcadoiro 4.005,86 Lv
Sistema xeral de equipamentos 109.452,46 E 34%
Equipamentos publicos 102.241,28 Ea
Equipamentos privados 6.987,35 Eb
Servizos Técnicos 223,83 Est
Sistema xeral viario 54.520,48 17%
Viario local 40.128,90 V
Viario civico-deportivo 10.447,94 Vcd
Viario acceso 3.943,64 Va
TOTAL RESIDENCIAL 120.848,46 37%
Clave 4 Poboados e grupos 120.848,46 4 37%
TOTAL OUTROS USOS 3.542,48 1%
Clave 6 Terciario comercial/sociocultural 1.909,99
Clave 6a Aparcadorios colectivos 1.632,49
TOTAL AMBITO 326.298,54 100%

2.2. INICIATIVA DE FINANCIAMENTO

Segundo o expresado na estratexia de actuacion, para a execucion dos sistemas xerais, deberan realizarse
as seguintes obras:
e Demolicion de casetas en via publica e solo publico.
e  Apertura do viario e conexions coa rede privada actual.
e  Realizacion das obras de instalacion de servizos urbanos.
o Rede de abastecemento.
o Rede de saneamento.
o Rede eléctrica.
o Rede de alumeado publico.
e  Urbanizacion.
e  Demolicion do antigo deposito.

Estas obras tefien un custe aproximado total de 4.697.000 € (nas que non esta contabilizada a demolicion
de construcions adxectivas en solo publico) a realizar pola empresa propietaria dos terreos.

Unha vez realizadas as obras de urbanizacion e o posterior reparcelamento dos terreos, os solos destinados
a equipamentos puUblicos, viario e zonas verdes, seran cedidos gratuitamente ao Concello das Pontes de
Garcia Rodriguez.
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2.3. PONDERACION DO IMPACTO DAS ACTUACIONS PREVISTAS

Visto que o custo por adquisicion de terreos se financia pola empresa privada propietaria dos terreos, O
Concello debera facer fronte ao mantemento dos novos sistemas xerais obtidos a través desta modificacion
puntual e convenio urbanistico asociado. Para isto, o Concello das Pontes deberia prever, na hipotese mais
desfavorable, un custe total de case 68.000€/anuais, importe perfectamente asumible no marco das
dotacions presupostarias desta corporacion.

Porén, o custe total de mantemento, é inferior ao Imposto polos Bens Inmobles do propio ambito da
Modificacion, si ben esta partida xa se estaba a recibir por parte do Concello, resulta significativo
recofnecer que o ambito ten un balance positivo en si mesmo de gastos e beneficios para o Concello.

Costes de mantemento dos servizos urbanos

PREZO UNITARIO

PREZO TOTAL

TOTAL SISTEMAS 201.907,60 62%
Sistema xeral de espazos libres 37.934,67 12% 0,30 0,40 11.380 € 15.174 €
Espazo libre 16.057,04 L
Zona boscosa de proteccion 17.871,77 La
Zona verde compatible con aparcadoiro 4,005,86 Lv
Sistema xeral de equipamentos 109.452,46 E 34% 0,30 0,40 30.672 € 40.897 €
Equipamentos pUblicos 102.241,28 Ea
Equipamentos privados 6.987,35 Eb
Servizos Técnicos 223,83 Est
Sistema xeral viario 54.520,48 17% 11.792 €
Viario local 40.12890 V
Viario civico-deportivo 10.447,94 Vcd
Viario acceso 3.943,64 Va
TOTAL AMBITO 326.298,54 100% 67.863 €
(*) Prezo final con IVE incluido, segundo estudo econdmico resalizado para o Concello das Pontes.
Recaudacion do IBl, no ambito da Modificacion
Solo publico de cesion gratuita 201.907,60 m2
Sistema xeral de equipamentos 109.452,46 m2
Sistema xeral viario 54.520,48 m2 6,00
Sistema xeral de espazos libres 37.934,67 m2
Solo privado 124.390,93 m2 34.162,32 m2 3,00 102.486,97
Clave 4 Poboado das Veigas 120.848,46 m2 30.619,85 m2
Clave 6 Terciario 1.909,99 m2 1.909,99 m2
Clave 6a Aparcadoiros colectivos 1.632,49 m3 1.632,49 m3
TOTAL AMBITO 102.487 €
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ANEXO I: FICHAS DE ORDENACION GRAFICA.
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ZONA 4. EDIFICACION DO POBOADO DAS VEIGAS Subzonas e regulacion das construcions adxectivas

7 n

| m\ fondo méx edificable
e Edificacion lllada/acaroada, parcela > 1000m2

Parcelas con

edificabilidade

potencial

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, \ = .

2
Edificacion en Bloques B+1

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [, Separacion min. &
J 17M ediicacion principal
. <Tm  Fondo méx. edificable
<75m "
<2/3dolargo de . i
parcela Edificacion Acaroadas PB e PB+1, Parcelas 1000m2

LL sy gy Separacionmin.
\ edificacion principal

]

i ]

*

Edificacion Acaroadas PB e PB+1, parcelas < 1000m2

= = Z|3m  edificacion principal
\__ L.} <m Fondoméx edificable

]
! " P
] Separacion min. &
-

]

)

<2/3dolargo de 4.5%
parcela Edificacion Acaroadas PB

i & Ol e

N Y

<2/3dolargode< 7.5m
parcela

™ edificacion principal

g g
i

| BEEEE |

3 2 g Separacionmin. &
3

i

*

X
Edificacion en Bloque PB

SUBZONA 4.4

4.4* _Parcela con edificabilidade potencial

CONDICIONS DE EDIFICACION DA PARCELA
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SUBZONA 4.1

4.1* _ Parcela con edificabilidade potencial

CONDICIONS DE EDIFICACION DA PARCELA

ffffff Peche vexetal altura maxima 1,20m
Posibilidade de division de parcela, largo minimo de parcela 27m

EDIFICACION RESIDENCIAL
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4.5* _ Parcela con edificabilidade potencial

CONDICIONS DE EDIFICACION DA PARCELA
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Posibilidade de division de parcela, largo minimo de parcela 27m

EDIFICACION RESIDENCIAL
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SUBZONA 4.1

Tipo4.1A Tipo4.1B
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PVO01 Igrexa da Virxe da Luz Arquitectoénico

OUTROS NOMES TITULARIDADE REF. CATASTRAL
Igrexa do Poboado Privada 2116801NJ9121N
das Veigas Rego ‘do Campo
PARROQUIA LUGAR MICROTOPONIMIA
As Pontes de Garcia As Pontes de ° Rego do Muifio
Rodriguez Garcia Rodriguez
COORD. PLANIMETRIA CLASIF. SOLO As Pontes
591974,1105 X - su i
4811438,3585 Y
ABalsa 56
da Ponte %+
CRONOLOXIA PERIODO HCO. TIPOLOXIA FUNCIONAL ESTILO
1965 Contemporaneo Ritual. Igrexa
DESCRICION

Igrexa situada no Poboado das Veigas, na confluencia dos eixos que organizan o mesmo, no extremo sur dunha
ampla praza que ocupa o centro do poboado e agrupa diversos equipamentos e servizos.

Inmoble de planta poligonal dunha unica nave con duas capelas laterais, estrutura de ladrillo recuberta de granito e
cuberta de lousa. A fachada principal remata en espadana doble con tres campas.

Fronte & igrexa cruceiro con imaxes

Ortofqto 2014 (1:5.000)
AR AN
ELEMENTOS RELACIONADOS 5 \

Forma contorno de proteccién xunto con: Cruceiro fronte a Igrexa PV02

OBSERVACIONS

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ESTADO DE CONSERVACION USO ACTUAL COMPATIBLE
Bo Relixioso Si
INTERVENCIONS
. . ; ——— Limite termo municipal [ Construccion Adxectiva
FIG. DE PROTECCION TIPOLOXIA XURIDICA NORMA = = | imite Parroquial Parcelario de Catastro
- = = - Peches [ Muifios
——— Hidrografia [ Horreos
NIVEL DE PROTECCION ACTUACIONS PERMITIDAS ——— Curvas de nivel 25m Xac. Arqueoloxico
Estructural As establecidas pola EHTERE —— Curvas de nivel 5m Contornos xacementos
——— Estradas I Ben Catalogado
MELLORAS CONTEMPLADAS ——— Camifios -: Ambito Catalogado ; o
. I Vivenda Tradicional 1= = contorno Proteccion o 5 100 150 200 250
Soterramento do cableado aéreo [ vivenda Recente ® e e e Camifio dos Arrieiros ADO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO) I L d I Tvetros

1
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PV02 Cruceiro fronte a Igrexa do Poboado das Veigas Etnoloxico

As Campei.ras

OUTROS NOMES TITULARIDADE REF. CATASTRAL

Cruceiro da Vila

Rego ‘do Campo

PARROQUIA LUGAR MICROTOPONIMIA
As Pontes de Garcia As Pontes de °
Rodriguez Garcia Rodriguez Rego do Muifio
COORD. PLANIMETRIA CLASIF. SOLO
As Pontes
592001,8231 X - SuU de Garcia
4811491,3577Y Rodriguez
lgalsa Tras'da Por
CRONOLOXIA PERIODO HCO. TIPOLOXIA FUNCIONAL ESTILO
s. XVI Idade Moderna Ritual. Cruceiro
DESCRICION

Cruceiro situado nun espazo axardinado fronte & Igrexa da Virxe la Luz, na confluencia dos eixos NO-SE e NE-SO
que articulan o Poboado das Veigas.

O cruceiro de granito aséntase sobre plataforma de tres chanzos, o ultimo deles ten unha repisa no anverso cun
pequeno oco; pedestal cuadrangular coas caras curvadas e imaxe en baixo relevo da Virxe da Asuncién no
anverso; fuste de seccion octagonal con arranque e remate cuadrangular, leva tallado na parte baixa unha coroa
(sobre a Virxe) e na parte superior flores de lis e espigas; capitel troncopiramidal invertido con decoracién de
volutas nas esquinas e cabezas de anxo con as e cunchas colgadas con cadeas, cruz de seccion octogonal con
remates florenzados e boton central; imaxe de Cristo crucificado no baixo pergamifio de INRI no anverso e Piedade
no reverso coa lua e sol talladas nos laterais.

ELEMENTOS RELACIONADOS

Forma contorno de proteccién xunto con: Igrexa da Virxe da Luz PV01

S

o
4
OBSERVACIONS 7

Burgoa Fdez fai referencia a informacioén recollida por Riveira Rouco quen sinala que o cruceiro reméntase ao s.
XVI estando emprazado na actual praza do Hospital da Vila de As Pontes, dende onde foi trasladado en 1915 ao
barrio das Campeiras e en 1960 reubicado no seu emprazamento actual

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

MARTIN RUIZ, L. (1999), Cruceiros na provincia de A Corufia vol.1, Deputacién de A Corufia; BURGOA FDEZ, J,
Arte popular, cruceros del municipio de As Pontes de Garcia Rodriguez (A Corufia), en Revista Abrente n°29, 1997

ESTADO DE CONSERVACION USO ACTUAL COMPATIBLE

Bo. As imaxes presentan desgaste

INTERVENCIONS

o

. . ; ——— Limite termo municipal [ Construccion Adxectiva “”;'2.7. ‘ :
FIG. DE PROTECCION TIPOLOXIA XURIDICA NORMA = == | imite Parroquial Parcelario de Catastro A ‘ " !
. 4 ]
B.I.C. xenérico Decreto 571/1963 do 14 de Marzo ==~ Peches I Muinos < % €
——— Hidrografia [ Horreos \ b o]
NIVEL DE PROTECCION ACTUACIONS PERMITIDAS ——— Curvas de nivel 25m Xac. Arqueoloxico
. . —— Curvas de nivel 5m Contornos xacementos
Integral As establecidas pola normativa Qo
Valorarase o traslado do ben ao seu enclave orixinal Estradas - Ben Catalogado \
MELLORAS CONTEMPLADAS — Camifios E‘- Ambito Catalogado £
I Vivenda Tradicional 1 Contorno Proteccion
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GA15070090

Ronda do Poblado / As Veigas

- ) 1
CONCELLO PARROQUIA LUGAR Al
As Pontes de Garcia Vilavella (Santa Maria) As Pontes de %é
Rodriguez Garcia Rodriguez / ]

. \
COORD. ALTITUDE PLANIMETRIA CLASIF. SOLO —LJ

592.005 X 365 m SuU

4.812.023 Y
TIPOLOXIA ADSCRICION CULTURAL
Tumulo Neolitico
ENTORNO

Vivendas, estrada, pistas deportivas

DESCRICION

Tumulo que na actualidade se encontra en pésimo estado de conservacién. A construciéon da rda Ronda do
Poblado no sector sur-suroeste, asi como outras actividades, provocaron que tan s6 se conserve unha pequena
parte da masa tumular. Non se observan restos da coiraza nin elementos pertencentes & camara. As dimensions
actuais aproximadas son de uns 7 m de diametro e 1,20 m de altura. Hai referencias da existencia de outros dous
timulos no entorno, na actualidade desaparecidos.

OBSERVACIONS

Presenta un alto grado de alteraciéon. Referencia a existencia de outros dous timulos no sector do campo de
futbol e nas proximidades do elemento (orientacion oeste)

GRAO DE PROTECCION
G.l.1/G.

XUSTIFICACION

Area de proteccion integral (G.I1.1): Afecta ao timulo, mais un espazo perimetral de 10 m. (non afecta & ria) Area
de respecto (G.lll): Dado 6 estado actual do ambito (moi alterado por diversas construcions) consideramos mais
adecuado aplicar un G.lIl de proteccion para o entorno da mamoa. Ese entorno esta delimitado no sector oeste
pola estrada AC-105; na orientaciéon norte e sur uns 200 m (incluimos unha parte do campo de futbol pola

referencia da existencia dun timulo nesa zona); e na area oeste por unha pequena superficie (dado o alto grao de
alteracién) no que se inclien as pequenas parcelas existentes libres de construciéns.

Limite termo municipal
Limite Parroquial

Xac. Arqueoloxico
GRADO |

GRADO I

GRADO I1.2

Estradas

Camifios

- Eixos viarios

Curvas de nivel 25m
Curvas de nivel 5m

Hidrografia

- Vivenda Tradicional

- Vivenda Recente

l:l Construccion Adxectiva
Parcelario de Catastro
Eido ou agra

Eido ou agra histérico

GRADO Il - Peches

LLADO/IAS]

[N A

©BLADO D
VEIGAS_1/

o~p
Q\V

Ny
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DESCRICION

- B .
GA15070093 Poblado das Veigas 1 J
CONCELLO PARROQUIA LUGAR ‘
As Pontes de Garcia Vilavella (Santa Maria) As Pontes de
Rodriguez Garcia Rodriguez /
COORD. ALTITUDE PLANIMETRIA CLASIF. SsOLO
591.769 X 363 m SuU
4.811.316 Y
TIPOLOXIA ADSCRICION CULTURAL
Tdamulo Neolitico ‘
ENTORNO =
Vivendas, estrada, pistas de terra e arboreda

Forma tumular referenciada a través do Grupo Arqueoldxico Federico Macifieira. Tratase dun tumulo moi
desfigurado, sobre todo na sua orientacién suroeste. Ten una altura aproximada de 1,20 m. Non se aprecia buraco
de violacion nin restos dunha posible coiraza

OBSERVACIONS ‘

A forma tumular non € moi clara polo posible grado de alteracion

GRAO DE PROTECCION
G.l.1/G.

XUSTIFICACION

Area de proteccién integral (G.II.1): Afecta ao tdmulo, mais un espazo perimetral de 10 m. Area de respecto
(G.11.2): Delimitada polo norte por unha pista asfaltada (Avenida das Veigas); polo oeste pola estrada AC-105; polo
sur por unha pista de terra e polo leste por unha vivenda e por unha pista

== == | imite termo municipal Estradas - Vivenda Tradicional
= == | imite Parroquial Camifios - Vivenda Recente
@® Xac. Arqueoloxico — - — - Eixos viarios l:l Construccion Adxectiva
ws ws GRADO | Curvas de nivel 25m Parcelario de Catastro
. E’( == == GRADO Il Curvas de nivel 5m Eido ou agra
ED[ == == GRADO II.2 Hidrografia Eido ou agra histérico

@D@ == == GRADO IIl - == Peches

Qﬂ 7 =1 MP DAS NNSS NO AMBITO DO POBOADO DAS VEIGAS (POBOADO ENCASO) v e
) — \ % ) . . N ) ] DOCUMENTACION PARAA APROBACION INICIAL. NOVEMBRO 2017 0 50 100 150 200 250 GA 1 50 7 O O 9 3
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PROPIETARIO:

SUPERFICIE:
DESCRIPCION:

FINCA DE ORIGEN NUMERO 1

ENDESA GENERACION S.A.

361.374 m?.

POBLADO radicante en la Villa y Ayuntamiento de As Pontes de
Garcia Rodriguez, lugares conocidos por “Alto del Riego del
Molino”, “Veiga dos Mouros” o “Veiga”, “Casilla” o “Prado da
Casilla” “Camino de Junquera”, “Areosa”, “Insua da Balsa” o “del
Molino”, “Isla”, “Fuente de San Andrés” y Mina, de una extension
superficial original de trescientos setenta y cinco mil seiscientos
sesenta y cuatro metros cuadrados (37 hectareas 56 areas 64
centiareas). De esta superficie original debe descontarse el
trazado de la carretera C-641, de Rabade a Ferrol, en su paso
por el ambito del poblado, con una superficie de ocho mil
quinientos metros cuadrados (8.500 m2), asi como el trazado de
la CP-1802, en su variante de Vilabella a Casilla, que afecta a la

finca en mil ciento treinta y cinco metros cuadrados (1.135 m2).

Asimismo han de descontarse las siguientes segregaciones: de
2.960 m2 efectuada en escritura otorgada ante el notario de
Madrid Don Ricardo Vilas de Escauriaza con fecha 5 de
noviembre de 1.999 y nimero 4.082 de su protocolo; 1.270 m2,
en escritura de 20 de diciembre de 2.000, otorgada ante el
Notario de As Pontes don Jesls Basanta Barro, con el nimero
1292 de su protocolo y 425 m2 por escritura num. 216, de 4 de
marzo de 2002, otorgada ante el mismo Notario de As Pontes.
Estas dos ultimas porciones segregadas fueron agrupadas y

cedidas al Ayuntamiento de As Pontes.

La superficie real de la finca segun medicién realizada con

motivo de la presente parcelacion es de TRESCIENTOS



REF. REG.

TiITULO:

CARGAS:

SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS. Linda: Norte, Ronda Poblado, camino
y calle Pardo Bazan y finca que de ésta se segregd en la
escritura citada; Este, José Cortinas, Trinidad Baamonde
Fontao, Hermanos Criado, Jesus Garcia Vilarino, Josefa
Sanchez Dopico, Manuela Sanchez, Herederos de Carmen
Prieto, Herederos de Dopico; Oeste, carretera C-641 a Ferrol,
Hilda Barro y otro y rio Eume; y Sur, zonas de ENDESA; S.A.
(hoy ENDESA GENERACION S.A), casilla de peones
camineros, Serreria de Tojeiro y Ronda Poblado.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de El Ferrol, en el tomo
955, libro 31 de As Pontes, folio 28, finca numero 3.311,

inscripcion 42,

Pertenece el pleno dominio de la finca descrita a la Compainia
Mercantil ENDESA, GENERACION, S.A., en virtud de escritura
de aumento de capital con aportacién no dineraria de rama de
actividad otorgada en Madrid el 30 de diciembre de 1.999, ante
el Notario Don Santiago Rubio Liniers con el niimero 3478 de su

protocolo.

Se halla libre de cargas y gravamenes.



PROPIETARIO:
SUPERFICIE:

DESCRIPCION:

REF. REG./CAT.

TITULO:

CARGAS:

FINCA DE ORIGEN NUMERO 2

ENDESA GENERACION S.A.
17.566 m?.

Trozo de terreno en el sitio denominado “La Casilla”, término
municipal de As Pontes de Garcia Rodriguez, provincia de A
Coruna; de una hectarea setenta y cinco areas y sesenta y
seis centiareas. Linda, Norte, con hermanos Garcia, Jesus
Montero y Evaristo Corral; Sur, con terrenos de la empresa
ENDESA, S.A. (hoy ENDESA GENERACION S.A): Este, con
la Avda. de As Veigas y al Oeste con el Camino Real.

Sobre la parcela existen treinta y ocho viviendas de renta
limitada, que componen siete edificios, constando cada una
de las treinta y ocho casas de dos plantas, unifamiliares y

mismo tipo.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de El Ferrol, en el tomo
784, libro 5 de As Pontes de Garcia Rodriguez, folio 202 vto,
finca nimero 2.068, inscripcion 42

Pertenece el pleno dominio de la finca descrita a la Compania
Mercanti ENDESA, GENERACION, S.A., en virtud de
escritura de aumento de capital con aportacion no dineraria de
rama de actividad otorgada en Madrid el 30 de diciembre de
1.999, ante el Notario Don Santiago Rubio Liniers con el

nimero 3478 de su protocolo.

Se halla libre de cargas y gravamenes.
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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO E EXECUCION PARA A
CUALIFICACION, CESION GRATUITA E URBANIZACION DOS
EQUIPAMENTOS PUBLICOS, INFRAESTRUTURA E VIARIO RESULTANTE
DA MODIFICACION PUNTUAL DAS NORMAS SUBSIDIARIAS DO
CONCELLO DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ NO AMBITO DO
POBOADO DAS VEIGAS

REUNIDOS

Dunha banda, o concelleiro-delegado da Area de Facenda, Patrimonio, Urbanismo e
Servizos, Antonio Alonso Roman, con DNI 76411148L, que actda en exercicio das
facultades delegadas en virtude do Decreto 1251/2015, do 03 de xullo, de delegacion
de competencias da Alcaldia nos membros da Xunta de Goberno Local e de
delegacions especiais.

Doutra, , ha sua calidade de de ENDESA
Generacion, SA, con CIF A- 82434697, e domicilio social en Sevilla, Avda. de la
Borbolla, num. 5.

ANTECEDENTES:

En sesion plenaria de data 04/09/2008, aprobouse definitivamente o convenio
urbanistico para obter o terreo destinado 4 estacion depuradora de augas residuais
municipais.

Na sua clausula quinta estableciase a cesion de zonas comuns unha vez urbanizado o
Poboado das Veigas.
FUNDAMENTOS LEGAIS:

O artigo 52 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG), recolle as
determinacions que con caracter xeral deben ter os plans xerais de ordenacion
municipal, referindose, entre outros, 4 delimitaciéon dos espazos libres, as zonas
verdes publicas, do equipamento comunitario publico e dos servizos urbanos e a
determinacion do caracter publico ou privado das dotacions.

O artigo 29 da LSG regula a obtencion do solo dos sistemas xerais e locais,
referindose aos convenios urbanisticos entre a administracion e o propietario.

Os artigos 165 a 168 da LSG regulan o concepto, alcance e procedemento de
aprobacion dos convenios urbanisticos.

CLAUSULAS:
PRIMEIRA

As Normas Subsidiarias municipais vixentes no concello das Pontes establecen no
seu artigo 10.2.2.1, dentro do solo urbano das Pontes, a seguinte regulacion respecto
do Poboado das Veigas:
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“Poboado de ENCASO:

E o definido historicamente, coas caracteristicas residenciais e de equipamento que
existen na actualidade. Recofiécese no seu estado actual, manténdose coas suas
caracteristicas de uso, volume e estéticas en calquera actuacion modificatoria que se
pretenda. No seu contacto coa riia Pardo Bazan, e para os efectos de regularizar os
trazados viarios € de maza existentes, proponse unha ordenacion dunha minima parte
dese solo como residencial en maza pechada, formando unidade co solo inmediato”.

O parco desta regulacion dificulta as actuacions edificatorias, de implantacion de
equipamentos e dotacions publicas, acondicionamento de infraestruturas e sistema
viario.

Por iso, o obxectivo basico deste convenio urbanistico, de planecamento e xestion, €
tramitar a modificacién puntual no ambito denominado Poboado das Veigas, para
que neste ambito se establezan as determinacions urbanisticas, propias dunha
ordenacion detallada; deste xeito, reflictese a clasificacion do solo como solo urbano
consolidado, determinase a sua cualificacion e o réxime xuridico de acordo coa
normativa urbanistica, asumindo o propietario dos terreos, ENDESA Generacion,
SA, a obriga de ceder ao concello das Pontes os terreos dotacionais € a de completar
a urbanizacion das parcelas afectadas co fin de garantir a sta condicidn de solar.

A clasificaciéon e cualificacion urbanistica do sector ¢ a que se reflicte na
modificaciéon puntual das Normas Subsidiarias municipais que se tramita de xeito
conxunto con este convenio.

En virtude deste convenio, o concello das Pontes comprométese a impulsar a
aprobacion da referida modificaciéon puntual no exercicio das suas competencias,
procedendo & correspondente publicacion oficial nun prazo inferior a dous meses
dende que aquela tefa lugar de forma definitiva.

SEGUNDA

De acordo co anteriormente exposto, unha vez entrada en vigor a modificacion
puntual das NNSS no Poboado das Veigas, ENDESA Generacion, SA, cedera ao
Concello das Pontes de Garcia Rodriguez, de forma gratuita, en pleno dominio e
libre de cargas e gravames, as zonas cualificadas nesta modificacion puntual como de
equipamentos publicos, viario publico, aparcamento en via publica, zonas verdes e
infraestruturas, que se describen de seguido e se recollen graficamente no ANEXO I
deste convenio:

Equipamentos:
(entre paréntese as claves coas que se identifican nos planos de ordenacion)

Un total de 96 114,18 m?, nos que se inclten:
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- As actuais pistas deportivas (E1*a), con 69 198 m? de parcela, delimita coa
ronda do Poboado e a ria Pardo Bazan ao norte.

- A parcela na que se atopa o local, a piscina e as pistas deportivas do club O
Lar, (E5a), cunha superficie total de 8089 m?, asi como as instalacions
existentes.

- Os terreos do actual conservatorio (E6a), cunha superficie de 3105 m?, asi
como as instalacions existentes.

- A parcela da Igrexa do Poboado con 3295 m? de superficie e identificada coa
clave (E7a), asi como a edificacion.

- A parcela onde se sitilan as instalacions de ASPANAES (E9a), de 12 428 m?,
e a edificacion existente.

Viario publico:
(entre paréntese as claves coas que se identifican nos planos de ordenacion)
Un total de 50 576,84 m?, nos que se inclien:

- Asvias locais (V), cun total de 36 185,26 m?.

- Viario de acceso (Va), cun total de 3943,64 m?.

- Viario civico — deportivo (Vcd), cun total de 10 447,94 m?.
Espazos libres:
(entre paréntese as claves coas que se identifican nos planos de ordenacion)
Un total de 37 934,67 m?, nos que se incluen:

- Os xardins ao redor da Igrexa do Poboado (L), con 14 445,20 m?.

- Os xardins en fronte ao conservatorio (L), que lindan con Avenida das
Veigas, de 1611,85 m?.

- A zona verde que se atopa ao caron da zona cualificada con 4.1 e a via que
limita o &mbito da modificacion puntual (La), cunha superficie de 17 871,77
m?.

- Un espazo reservado para zona verde compatible con vialidade (Lv), de
4005,86 m?.
TERCEIRA

Unha vez entre en vigor a modificacion puntual, este convenio elevarase a escritura
publica, producindose nese intre a transmision ao concello da titularidade dos bens
descritos na clausula segunda; o convenio inscribirase no Rexistro da Propiedade, de



CONCELLO DAS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ (A CORUNA)
Parque Municipal s/n CP 15320 Teléf.981453116 Fax 981453185 REL 01150709 CIF P1507100D

Expte. nium. 2017/X999/000033

Ref.:SEC

acordo co disposto nos artigos 1.8, 2 e 30.3 do Real Decreto 1093/1997, do 4 de
xullo, polo que se aproban as normas complementarias ao Regulamento para a
execucion da Lei Hipotecaria sobre inscricion no Rexistro da Propiedade de actos de
natureza urbanistica.

CUARTA

ENDESA Generacion, SA, asumira os deberes contidos no artigo 20 da LSG para os
propietarios do solo urbano consolidado, en particular, os gastos de urbanizacién
precisos para completar os servizos urbanos e o de executar as obras necesarias para
conectar coas redes de servizos e viaria en funcionamento.

O proxecto de execucion de obras ordinarias de urbanizacion do Poboado das Veigas
o redactara ENDESA Generacion, SA, coas condicions técnicas que resulten
legalmente esixibles e en coherencia coas condicions de urbanizacion fixadas na
memoria de ordenacién da Modificacion Puntual das NNSS no Poboado das Veigas.
O proxecto técnico sera subscrito por técnico ou técnicos competentes e visado, de
ser legalmente esixible, polo colexio oficial correspondente; o proxecto comprendera
o conxunto de documentos que defina as actuacions a realizar, co contido e detalle
que require o seu obxecto e axustado as prescricions técnicas previstas na normativa
urbanistica e demais disposicions sectoriais de aplicacion no momento da sua
aprobacion.

Unha vez en vigor a modificacion urbanistica, o proxecto de execucidon someterase
ao procedemento administrativo previsto no artigo 96 da LSG aprobandose
definitivamente unha vez conte coas autorizacidons sectoriais pertinentes, de ser o
caso, e previa validacidon polos servizos técnicos municipais; unha vez autorizado o
proxecto, a empresa asumira a contratacion das obras, a stia execucion e custeamento
incluindose nos devanditos compromisos os honorarios de direccién das obras de
urbanizacion.

Antes do inicio das obras, debera presentarse ante o concello a garantia para asegurar
a correcta execucion da totalidade das obras de urbanizacion por importe do 10% do
orzamento de execucion material do proxecto. A garantia constituirase mediante
calquera dos mecanismos previstos na lexislacion de contratos do sector publico,
sendo beneficiaria dela o concello, e deberd presentarse no prazo maximo de seis
meses dende a aprobacion definitiva do proxecto de urbanizacion.

QUINTA

A execucion das obras finalizard no prazo previsto no proxecto de execucion ou do
que, no seu caso, resulte da licitacion da obra pola empresa.

Unha vez iniciadas as obras, poderanse conceder prorrogas ou ampliacions de prazo
que deberan ser aprobadas polo o6rgano municipal competente en materia de
urbanismo, previa solicitude debidamente fundamentada de ENDESA Generacion,
SA, presentada antes do vencemento do prazo.
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O dia do inicio da obra levantarase a correspondente acta de comprobacion do
trazado de planta conforme co previsto no artigo 7.4 do Real Decreto Lexislativo
07/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da lei do solo e
rehabilitacion urbana (TRLSRU), subscrita polos técnicos da direccion de obra e a
empresa contratista; este acto comunicarase ao concello para o seu cofiecemento. O
prazo de execucion das obras de urbanizacion comezara a contar a partir do dia
seguinte ao da sinatura da devandita acta. Durante a execucion das obras adoptaranse
as medidas de sinalizacion previstas na lexislacion sectorial en materia de seguridade
e saude nas obras de construcion, no traballo e sinalizacion de obras.

Non se poderan introducir modificacions na execucion da obra sen tramitar ao efecto
o correspondente proxecto reformado ou modificado. No seu caso, complementarase
a garantia inicialmente constituida. Non se entenderdn como modificacions aqueles
cambios que sexan meros axustes para adaptar o proxecto & realidade da ubicacion
que, en calquera caso, deberdn ser documentados en actas de obra e recollidos na
documentacion final (planos as built).

Durante a execucion das obras o concello exercerd, a través dos técnicos que designe,
as funcidns de inspeccion técnica e urbanistica e de vixilancia das mesmas e podera
realizar cantos controis estime oportunos sempre ¢ cando se cumpran as debidas
medidas de seguridade e non se perturbe o desenvolvemento dos traballos. Si as
inspeccions municipais concluisen nun incumprimento da normativa vixente ou se
advertiran modificacions significativas do exposto no proxecto, poderase proceder &
paralizacion cautelar das obras coas medidas a adoptar, no seu caso; nestes supostos
efectuarase un requirimento previo de emenda a ENDESA Generacion, SA.

En base a todo iso, o promotor debera facilitar o acceso a obra aos técnicos
municipais e adoptar as medidas necesarias para desenvolver as stias funcions de
inspeccion e vixilancia.

As inspeccions realizadas polo concello non suplen a responsabilidade nin a
encomenda da direccion facultativa das obras, que ¢ responsabilidade da empresa
promotora.

A execucion das obras de urbanizacion podera realizarse nas fases que determine o
proxecto de urbanizacion, as cales deberan ser susceptibles de entrega ao uso publico
e constituir unha unidade funcional directamente utilizable.

Previamente a recepcion das obras o promotor das mesmas debera aportar a seguinte
documentacién, visada polo colexio profesional competente, de ser este requisito
esixible legalmente:

- O certificado de final de obra emitido polo director destas que comprendera
todas as obras realizadas e os servizos urbanisticos e instalacions implantados.
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- Os planos definitivos das obras, ou planos de liquidacion debidamente subscritos
pola direccidon de obra; estes planos reflectiran calquera variacion existente nas
obras.

- E cantos planos, certificados e autorizacidons podan ser precisos para a posta en
marcha das obras e/ou instalacions executadas.

A recepcion definitiva, total ou parcial, das obras de urbanizacioén corresponderd ao
concello a instancia de ENDESA Generacion, SA, segundo o disposto no artigo 7.4
do TRLSRU; o concello das Pontes, previas as inspeccions e/ou informes que estime
oportunos realizard a recepcion definitiva das obras ou indicard as deficiencias
observadas.

No caso de que o concello non resolva expresamente sobre a recepcion das obras de
urbanizacidon no prazo de tres meses, a contar desde que se inste a recepcion, bastara
o ofrecemento formal de cesion aos efectos de entendelas recibidas. A notificacion
por parte do concello das deficiencias observadas, en relacion co contido do
proxecto, para que as emende no prazo que se sinale, paraliza o computo dos tres
meses.

A obra de urbanizacién non podera ser recibida ata que a totalidade da mesma, ou
das fases nas que se desenvolva, sexa executada e se conte cos informes técnicos
necesarios e favorables para iso.

Ata que non se produza a recepcion das obras a conservacion da urbanizacion
correspondera a empresa ENDESA Generacion, SA, tendo os custos correspondentes
a consideracion de gastos de urbanizacion.

A recepcion formalizarase nun acta que asinara o representante do concello, o
representante de ENDESA Generacion, SA, a direccion de obra e un técnico
designado polo concello.

A partir da data de recepcion das obras polo concello, dispofierase dun ano de
garantia das mesmas, transcorrido o cal, si non se producira a notificacion de
deficiencias a emendar polo promotor, procedera a devolucion da fianza previa
peticion realizada para o efecto.

Si a obra se arruinase con posterioridade 4 expiracion do prazo de garantia, por
causas imputabeis & execucion (vicios ocultos...), o promotor respondera dos danos e
prexuizos de conformidade co disposto na lexislacion civil.

A conservacion e funcionamento das obras de urbanizacion, incluindo o mantemento
das dotacidns e os servizos publicos correspondentes correspondera ao concello a
partir da stia recepcion.

SEXTA
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Este convenio urbanistico ten natureza e caracter xuridico administrativo. Para o non
regulado de forma expresa neste convenio, as partes sométense ao previsto no artigo
86 da Lei 39/2015, do 01 de outubro, do procedemento administrativo comun das
Administracions Publicas, nos artigos 25 e 61 do Real Decreto Lexislativo 07/2015,
do 30 de outubro, polo que e aproba o texto refundido da lei do solo e rehabilitacion
urbana, nos artigos 20, 96 e 165 a 168 da LSG e os concordantes do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, que aproba o Regulamento da lei 02/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, e demais normativa de aplicacion e en vigor en cada
momento.

E en proba de conformidade, ambas partes asinan este convenio, en duplicado

exemplar.

As Pontes de Garcia Rodriguez, de de

O concelleiro-delegado da Area de ENDESA Generacion, SA
Facenda, Patrimonio, Urbanismo ¢

Servizos

Antonio Alonso Roman
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Actas Obradoiros

Area de influencia: Zona da Casilla, As Veigas, Pardo Bazan, Antonio Machado
e Rego do Campo. Obradoioro 01

Luns 14 outubro 2013, 19h . Casa Dopeso

> Técnicos ideaAspontes

e Ismael Blanco
e Martin Vazquez
e Maria Rios

e Alejandro Fernandez

> Participantes (11 participantes: 7 mulleres, 4 homes)

- 2 mulleres de 36 e 70 anos
-1 home 61 anos

- 3 mulleres de 24, 56, 69 anos
- 1 home de 54 anos
-2mulleres 31 e 69 anos

-2 homes de 50 e 64 anos

> PRESENTACION E PREMISAS

0 equipo técnico da a benvida e explicacién do funcionamento das sesions.

Descricién das sesions recalcando que se estd nunha mesa de traballo e o valor que ten o tempo da sda participacién e colaboracién. (Isto
gratificarase cun vale, polo valor das sdas achegas).

Faise fincapé na importancia de crear un bo ambiente de traballo, de xeito que todo o mundo expresarase libremente.

Déixanse claras as mecanicas de participacion

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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> INTRODUCCION
[a toda a sala]
e Definicion do PXOM

e Sinalase a FASE ACTUAL DE REDACCION. Se ten realizado unha diagnose> revisada na concelleria de Medio Ambiente > emitido
informe (folla de ruta) > estamos na redaccion do DOCUMENTO NORMATIVO, estuda polo mitdo cada barrio, cada sistema, etc..

e Revisar rapidamente os primeiros pasos 6 realizar a diagnose.

Poboacion en relacién coa comarca

Poboacion en relacién a cabeceiras de comarca

Vivendas cada 1000 habitantes

Revisién dun planeamento do 1985, analizase o crecemento dende entonces

Transcricién do planeamento

O O O 0O O ©

Cara onde imos...?

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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> DEBATE EN GRUPOS

Os participantes agrtipanse en 3 taboas de traballo, ¢6 criterio de ter unha representatividade de idade, lugar de residencia, xénero e formacion.

EQUIPAMENTO

Abrese o debate:

Explicase qué son os equipamentos e dotacions.

(ada grupo marca no plano aqueles que identifica no seu barrio ou zona de referencia.

Escriben e marcan as sdas percepcions en canto a necesidade de novos equipamentos, exceso deles, lugar de situacion, etc...
0s ambitos que actualmente se entenden como equipamentos :

Nos tres grupos recofiécense como equipamentos existentes 0s mesmos que no planeamento vixente e os recofiecidos no Documento de Inicio,
exceptuando o centro educativo Pardo Bazan, en xeral por estar en desuso.

As necesidades/propostas de novos equipamentos:

Non se expresa a necesidade de grandes reservas de solo para albergar grandes equipamentos, en xeral tratase de mellorar os servizos ou
instalacions de equipamentos existentes:

o Necesidade de que se instale a Facenda e Especialidades Sanitarias Basicas (radiografias, andlises...)

Mais lugares de acceso a internet, como nos locais sociais

o Na zona central do Poboado das Veigas hai varios espazos sen uso: Campo deportivo cuberto pero que deberia ser pechado
para poder ser utilizado no inverno.

Un parque abandonado, pistas deportivas sen uso e que podian complementar as do canal 4, que adoitan estar ocupadas.

A piscina do Lar estd pechada e hai espazos sen uso no entorno.

e Tamén o conservatorio de musica ten moito espazo libre sen uso.

e Asituacion da escola infantil non é boa xa que, sendo a (nica garderia piblica do concello, non ten espazo para que os
pais/nais poidan recoller aos cativos/as
¢ Aantiga clinica do poboado est sen uso e poderia ser un lugar interesante para a escola infantil, agora saturada.

e Aigrexa do poboado estd pechada. Para que pode valer?

As necesidades de equipamentos asimilanse con actividades de lecer e espazo publico:

e Pequenos equipamentos deportivos para a terceira idade (parques biosaludables)

e Parques para pasear os cans.

o Tamén advirten da falla de utilizacion da Praza da Lembranza.
e Parque infantil

e  Parque de ximnasia

o Recuperacion do rio (Canal 4)

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDE

Abrese o debate:
Explicase qué entendemos por zonas verdes, parques, xardins, prazas, lugares de lecer...

(6 plano de grupo, pedir que marquen o0s que cofiecen na zona.;qué lugares van pasealo can?;camifnar?;sentarse a ler un libro?;quedar cds
amigos?...Pensamos que son suficientes? Entendemos igual as que serven para todo o barrio ouaquelas que estan preto da casa?

Escribir as reflexions 6 respecto. Si son suficientes, si a stia situacion é a adecuada, si estan ben relacionados, etc...
0s ambitos que actualmente se entenden como zonas verdes:

o Aszonas verdes mais importantes son as da contorna da igrexa do poboado das veigas, con moitas drrbores frondosas e "do pais" que
foron plantadas no seu dia por ENDESA, substituindo

o (lado da clinica do poboado é un espazo para facer un parque.

o (anal 4 enténdese como zona verde, pero con necesidades de mellora, en especial o espazo entre rda de Sergio Rivera e Rosalia de
(astro

As necesidades/propostas de novas zonas verdes:

Definense como espazos de oportunidade, aqueles nos que sen estar cualificados como tal, tefien consolidado © seu uso como espazos de lecer
e recreo. E significativa a percepcion de que en moitos dos casos estes espazos non estan suficientemente urbanizadas, axardinadas ou con
€5¢aso mantemento.

o 0 espazo arbolado entre a rua Illade e rda Areosa, existen 2 mamoas se deberian protexer. Esa mesma zona identificase como un
espazo para ser habilitado para a préctica deportiva.

e Enrelacion 6 mesmo espazo coméntase que é unha zona para realizar un grande parque. (€ o lugar onde tivo orixe a festa da Fraga)

o En xeral os/as vecifios/as valoran os espazos actualmente arborados coma zonas verdes mais cren que non se estdn a coidar o
suficiente.

o Recuperar La Isla para parque municipal.

o Tamén é preciso potenciar o parque do canal 4 para zona deportiva e de lecer.

o (lago é preciso potencialo para o turismo e para os deportes de aventura. De tddolos xeitos o Lago valdrase dentro dun horizonte
temporal a longo prazo, moi vago, a 10 ou 20 anos, polo que os vecifios ven mais interesante centrarse nas zonas mais préximas e
reais que xa tefien as caracteristicas de zonas verdes na actualidade e que con poucas reformas/adaptacions poden ser usadas por
eles como o que xa son.

o Artia Pardo Bazén é unha riia importante para o paseo que deberia ser potenciada na stia imaxe urbana.
PATRIMONIO|
Abrese o debate:

Debadtese brevemente sobre o concepto de Patrimonio e lanzase & pregunta en relacion as necesidades de proteccion e valoracion de elementos
arquitectdnicos, culturais, naturais, industriais, etc... como conxuntos e como elementos illados

0s elementos de valoracion:

o 0 poboado das veigas é moi valorado como elemento a conservar mediante unha normativa que rixa as condicions de construcion
de:

O 0s galpdns dentro dunha estética.

O Asvivendas. Cdmpre conservar a stia arquitectura.

O  Os peches. (consideran que estan descoidados, e que se tefien deixado crecer demasiado en altura e anchura)

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320

conceo Tel. 981453116
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o Haiunha necesidade de incentivar a mellora das vivendas existentes.
e Promover a recuperacion en xeral dos rias e das zonas naturais do entorno:
0 riodoCanal 4

O rioEume

> Estes foron os temas expostos polo equipo técnico para a discusion e debate nesta primeira sesion, mais nos grupos de
discusion xurdiron observacions respecto a outros como a paisaxe urbana, o tecido residencial e a mobilidade, compre pois
recollelas:

PAISAXE URBANA

e Azona do actual solo urbanizable SUR4 deberia ser unha drea de vivenda unifamiliar con hortas, semellante o poboado das
veigas, valorado pola sda situacion e tranquilidade.

e No poboado das veigas non se deberia deixar construir mais, se non deixalo como estd e promover a sda calidade
paisaxistica.

e (s depdsitos de auga do poboado son un perigo para os vecifios.
MOBILIDADE INTERIOR, ITINERARIOS, BORDES E LIMITE
Accesos 6 barrio e mobilidade rodada:

o  Utilizar a circunvalacion de Ortigueira como via de acceso para entrar na vila, librando a Ronda do Poboado, que non soporta
este tipo de trdfico

e Ordenacién do trdfico do poboado das veigas e noutras zonas: mais tréfico peonil, vias de acceso para residentes.

e Potenciar as vias centrais como vias de trafico de conexion e restrinxir o resto. Mellorar as infraestruturas do poboado e as
pavimentacions.

o Necesidade de aparcamentos para a escola infantil. Posibilidade de ofertar mais prazas de aparcamentos para non
residentes en torno do supermercado do poboado das veigas.

Demande de mellorala rede de mobilidade peonil e cidlista:

o  Necesidade de aumentar o carril bici por varios ambitos unindo os equipamentos e zonas verdes co centro da vila.

o  Necesidade de potenciar paseos alternativos 6 actual camifio de lecer (coa pavimentacion vermella, cofiecido como o camifio
do colesterol) polas rtias Pardo Bazén, avenida das Veigas,etc

En canto a melloras de accesibilidade no espazo publico:

e (0 pavimento utilizado no paseo para pedns da circunvalacion de Ortigueira é moi esvaradio cando chove polo que a xente
circula polo carril-bici.

o Hai varios lugares onde non hai beirarrtias: Rtia Eduardo Pondal na Casilla e en moitos lugares estdn mal conservadas e son
estritas. Faltan bancos. 0 mesmo ocorre no Poboado das Veigas.

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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> EXPOSICION DO TRABALLO EN GRUPOS E CONCLUSIONS

Segunda reunidn en plenario; presentacién por parte dos portavoces de cada un dos grupos das probleméticas detectadas, e contraste cos
grupos restantes. As stas concusions quedan escritas nun panel e sobre as mesmas dinamizase un dialogo e apunte de posibles soluciéns, que
seran concretadas no préximo obradoiro

1. Cada un dos grupos expdn o traballo sobre cada un dos distintos bloques tematicos tratados. Obxectivo, discutir e "pechar” cada un dos
bloques.

Exponse:
O  As conclusiéns de todos os grupos de traballo
O Aandlise do equipo redactor durante a realizacion do Documento de Inicio
O Arealidade urbanistica.

2. Observar en Plenario as diferenzas entre os distintos andlises.

iqué conclusiéns podemos sacar?

ique ferramentas podemos usar para cambialo?

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
concecs 1€1.981453116
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Area de influencia: Zona da Casilla, As Veigas, Pardo Bazan, Antonio Machado
e Rego do Campo. Obradoioro 02

Luns 28 outubro 2013, 19h . Mercado Vello.

> Técnicos ideaAspontes

e Ismael Blanco
e Maribel Paradelo
e Maria Rios

e Alejandro Fernandez

> Participantes (8 participantes: 5 mulleres, 3 homes)

-3 mulleres de 24, 36 e 56 anos

-1 home de 54 anos

-2 mulleres de 23 e 69 anos

-2 homes de 50 e 64 anos

> PRESENTACION

Comeza a sesion afianzdndose os temas tratados no primeiro obradoiro. Os asistentes explicanse entre si e debaten a cerca do que é un PXOM,
que é idea As Pontes, e as principais conclusiéns extraidas sobre equipamentos, espazo publico e patrimonio.

Dado o desenvolvemento e a visién de conxunto reflectida na primeira sesion deste obradoiro, concéntrase este segundo na discusion e
tratamento da paisaxe urbana dende unha vision ampla deste concepto.

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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> DEBATE EN CONXUNTO

En corro 6 redor da proxeccion de fotografias.

PAISAXE URBANA

Comézase a exposicion:

1. Amésanse fotos de espazos publicos en diversas localizaciéns e con caracteristicas de composicion, urbanizacion, uso, etc..
diferenciadas. En cada una delas invitase a reflexion.

2. Méstranse espazos publicos correspondentes ¢ dmbito de traballo. Localizanse e reflexiénase en torno a eles, cds mesmos
conceptos tratados anteriormente.

Apuntar que as valoracions no dmbito de traballo, varian en gran medida daquelas descofiecidas. As/os asistentes amosan unha mirada moito
mais critica nas imaxes que lles son alleas, valorandoas dun xeito mais obxectivo, en torno a conceptos de utilidade, confort, loxica, harmonia,
etc. Mais nos espazos que recofiecen como propios son valorados dun xeito moito mais inmobilista, coma si non fose posible que foran algo
diferente do que actualmente son.

Pddense dividir en tres grandes grupos aquelas caracteristicas que se valoran dos espazos publicos:

Escenario/paisaxe:

0 Accesibilidade e barreiras arquitectonicas: valdrase positivamente a existencia de ramplas, varandas, amplitude para
0 uso de cadeiras de rodas, etc

0 Acabados: Tanto a nivel de calidade como de estado de conservacion.

Mobiliario urbano: Valérase positivamente a existencia de bancos, iluminacion, vexetacion etc... mais tense en conta a
stia situacion dentro da rua, especialmente enténdese como negativo que interrompa o paso das persoas.

O Paisaxe, vexetacion e peches das vivendas e xardins: Aprécianse os xardins e sebes ben coidados asi como as
arbores nas beirarrtas e parques. As drbores nas riias non han de ser moi grandes, por mor de non quitar a iluminacién das
edificacions.

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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Proceso de participacion publica do PXOM
das Pontes de Garcia Rodriguez

Seccion:

O Amplitude: Valdrase positivamente a amplitude nos pasos peonis e espazos de transito; non asi nas prazas de
aparcamento ou carris de circulacion, excesivamente anchos.

lluminacion: Gustan de espazos ben iluminados, mais é importante o lugar onde se cologuen os béaculos.

Proporcions: Concepto que acompaia a case todos os demais; por exemplo no caso do ndmero de prazas de
aparcamento, do ndmero e tamafios das arbores, das dimensions do espazo peonil, etc.

Uso:

O Por tipo de via: Dependendo do uso que ten unha via asi deberia ser o seu tratamento. Exemplificano con rdas que non
tefien comercio e son peonis, é o revés, algunhas cunha gran carga de uso polo habitantes, e non o son.

O Aparcadoiros: Son necesarios en viario, pero tamén en bolsas de aparcamento. Apreciam aqueles espazos que poden ser
parques e aparcamentos 6 mesmo tempo.

O Mobilidade en bicicleta: Xunto coa proporcidn, é un dos aspectos que mais se valoran de entre a seleccion fotografica.
Consideran positiva a sua existencia, mellor si permite un desprazamento diario en contraposicion cds desefios que
favorecen exclusivamente o uso lddico; importancia da seguridade vial.

> TRABALLO EN GRUPO E CONCLUSIONS

(Cada un dos grupos traballan cds conceptos extraidos durante a sesion de mostra fotogréfica. Anotan e marcan nun plano do dmbito de
traballo, aqueles espazos urbanos que :

Valoran positivamente e gustarialles mantelos e potencialos:
O  Zonas verdes: mantelas melloralas e potencialas

O Nas rias amplas, fomentar a convivencia entre coches, pedns e bicicleta. (Aparece nos dous grupos e marcan no plano, a
rda Antonio Suances, Pardo Bazan, avenida das Veigas)

Fomentar o uso do Lago con zonas verdes e de paseo

Manter, potenciar e conservar o actual espazo central de equipamentos no poboado das Veigas, formado polo
conservatorio, a piscina do Lar, as pistas deportivas, etc

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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Valoran negativamente e gustarialles cambiar e como:
O  Recuperar o uso da "Antiga garderia Disney”
Ordenar o trafico na contorna da escola infantil. Proponse facer carris unidireccionais no Poboado das Veigas
Demanda de mais espazos de lecer e de practica deportiva
Necesidade de mellorar o parque de Lesneven, e a zona que o rodea non urbanizada.
Falta de parques publicos e espazos de xogo para rapaces ate 18 anos.
Mellora medioambiental do Canal 4, e acondicionamento como espazo de lecer.
Mellora "das rotondas” tefien problemas de sequridade viaria
Non hai beirarrias adecuadas na rda Eduardo Pondal

Unir o carril bici existente para facer unha rede que se poida usar de cotio.

O O O o o o o o o

Potenciar a rehabilitacion de casas vellas en mal estado, e substituir edificacions en mal estado antes que edificar solares
novos.

Concello das Pontes de Garcia Rodriguez
Parque Municipal S/N CP 15320
Tel. 981453116
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DECISION DE NON SOMETEMENTO A AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

Nome do plan: Modificacién puntual das Normas subsidiarias de planeamento municipal do Concello

das Pontes de Garcia Rodriguez (poboado de Encaso-As Veigas)

Organo promotor: Concello das Pontes de Garcia Rodriguez

Cddigo: 1475/2012

ANTECEDENTES

1. Con data do 18.12.2012 tivo entrada na Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas, un escrito do concelleiro delegado da Area de Facenda, Urbanismo e
Coordinacion do Goberno do Concello das Pontes no que comunica o inicio da tramitacion da
Modificacion puntual das Normas subsidiarias de planeamento municipal do Concello das Pontes
de Garcia Rodriguez (poboado de Encaso-As Veigas), en diante MP, e achega o documento de
inicio co fin de que se determine se debe someterse ou non ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica (no sucesivo, AAE) establecido na Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre
avaliacién dos efectos de determinados plans e programas no ambiente.

2. Como paso previo para adoptar a decisién sobre o sometemento desta MP ao procedemento de
AAE, o documento de inicio foi exposto ao publico na péxina web da Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas por un prazo de vinte dias naturais, que finalizou o
08.01.2013. Ao mesmo tempo, consultaronse o Consello Galego de Medio Ambiente e
Desenvolvemento Sostible e outras Administracions publicas.

3. O Concello das Pontes de Garcia Rodriguez réxese polas Normas subsidiarias de planeamento
(NSP) aprobadas 0 09.12.1985.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1. A Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacién da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUG) integra no
procedemento de aprobacion dos instrumentos de planeamento urbanistico a AAE establecida
pola Lei 9/2006, do 28 de abril.

2. A Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do
litoral de Galicia indica no seu artigo 5.e) que as modificacions de calquera dos instrumentos de
planeamento urbanistico deben ser obxecto de avaliaciébn ambiental estratéxica cando asi o
decida o 6rgano ambiental en cada caso. A decisién, que debera ser motivada e publica,
axustarase aos criterios establecidos no anexo Il da Lei 9/2006, do 28 de abril.

3. O artigo 4 da Lei 9/2006, do 28 de abril, sinala que, como paso previo para adoptar a decisién
mencionada no punto anterior, se deberan consultar polo menos as administracions publicas
afectadas.

Decision AAE: Modificacion puntual das NSP no poboado de Encaso-As Veigas. Concello das Pontes de Garcia Rodriguez paxina 1 de 4

Clave: 2012AAE1524



XUNTHA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE San Lazaro s/n
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS rlftni/l Sa““ag‘; de fompwe'a j alicis
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental p:/iwwnw.cmatl.xunta.es

4. A Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental é o 6rgano competente para a tramitacion
dos procedementos en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, segundo indica o Decreto 44/2012, do 19 de xaneiro, polo que se establece a estrutura

organica da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas.
CONSIDERACIONS TECNICAS
1. Caracteristicas da Modificacion

Obxecto: Cambiar a redaccion do artigo 10.2.2.1 das NSP para integrar unha ordenacién detallada
dos parametros urbanisticos aplicables ao poboado de Encaso, sempre sobre a base do respecto a

filosofia orixinal das NSP que non € outra que o de recofiecer o seu estado actual.

Ambito de actuacion: Dentro da malla urbana da vila das Pontes, esta urbanizacién sitiase nunha zoa

cha, xa case en contacto coa nova lagoa das Pontes. Tratase de solo urbano consolidado cuxa
regulacion por parte das NSP limitase unicamente a “recofiecer o seu estado actual, manténdose
coas sUas caracteristicas de uso, volume e estéticas en calquera modificacién que se pretenda”
(artigo 10.2.2.1). Esta remisidén xenérica non permite identificar con precisién a altura maxima
admisible, ocupacion de parcela, fronte minimo, edificabilidade e demais pardmetros urbanisticos que
unha ordenanza de solo urbano debe contemplar.

Superficie: Este poboado ten como particularidade a de estar situado sobre unha estrutura de
propiedade singular, composta por 3 parcelas propiedade de ENDESA GENERACION, SA, ademais
dunha parcela segregada e cedida ao Concello para garderia e o sistema viario resultante, que
suman en total 393.230 m?(39,3 ha):

- Parcela de orixe n.° 1: 361.374 m®.

- Parcela de orixe n.° 2: 17.566 m>.

- Parcela destinada a economato: 2.960 m®.
- Parcela destinada a garderia: 1.695 mZ.

- Viario xeral existente (C-641): 8.500 m>.

- Viario xeral existente (CP-1802): 1.135 m®.

Proposta: Legalizar unha situacién consolidada incorporando ao solo urbano este poboado e
establecendo unhas ordenanzas que complementen a tipoloxia edificatoria existente, asi como
permitir a individualizacion do parcelario, tanto de caracter puiblico como privado para facilitar o trafico
xuridico mercantil e inmobiliario, e recofiecer o sistema viario existente definindo con precision as
suas alifiaciéns.

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O termo municipal das Pontes de Garcia Rodriguez pertence & comarca do Eume, situandose ao

norte da Comunidade Autonoma de Galicia, na provincia da Corufia. Limita polo norte cos concellos

Decision AAE: Modificacion puntual das NSP no poboado de Encaso-As Veigas. Concello das Pontes de Garcia Rodriguez paxina 2 de 4
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de Mafion e Ortigueira, ao leste con Muras e Xermade, ao sur con Xermade e Monfero e ao oeste coa

Capela, San Sadurnifio e As Somozas.

O poboado das Veigas constitie unha urbanizacion residencial dotada de amplos servizos que naceu
nos anos 40 como consecuencia da implantacién da hoxe desaparecida Empresa Nacional Calvo
Sotelo (ENCASO), que iniciou a explotacién da mina de lignito, e ao amparo da Lei do 17 de xullo de
1946 que obrigaba as empresas industriais a facilitar aloxamento familiar ao seu persoal. A
construcion do poboado levouse a cabo na década de 1940 e ata a década dos anos 60 na que se
construiron as ultimas vivendas e, ao desaparecer ENCASO, integrouse coa mesma funcionalidade
inicial nos bens aportados & Empresa Nacional de Electricidade S.A. que iniciou a construcion e

explotacion do complexo mineiro — eléctrico das Pontes en 1973.

Como xa se indicou, este poboado esta situado sobre unha propiedade composta por 3 parcelas
propiedade de ENDESA GENERACION, SA, unha parcela cedida ao Concello para garderia e o

sistema viario.

Actualmente existen sobre a propiedade 210 vivendas (todas ocupadas por traballadores de ENDESA
GENERACION), unha igrexa, zonas verde e servizos: supermercado, instalacions deportivas,
recreativas e culturais (campos de futbol, pistas polideportivas, pistas para tiro al arco, piscinas,

cafeteria, local social, antigas escolas dedicadas hoxe a conservatorio municipal), etc.

A totalidade do complexo, incluindo viais, redes de saneamento e servizos, é propiedade de ENDESA
GENERACION, ainda que esta totalmente aberto ao publico e dentro del existen algunhas

instalaciéns municipais.
No ambito de estudo non se localizan cursos de auga, coa excepcion da proximidade a lagoa.

Non existen no ambito, nin préximo a este, espazos naturais protexidos, habitats, especies vexetais
ou faunisticas de especial interese, nin tampouco elementos de especial valor patrimonial. O mais
préximo € a serra do Xistral, declarado zona de especial proteccién dos valores naturais, e polo tanto
pertencente & rede galega de espazos protexidos, e lugar de importancia comunitaria (rede natura
2000). A distancia en planta ao LIC-ZEPVN é de duns 3 km.

3. Periodo de exposicién publica e consultas do documento de inicio

Durante o periodo de consultas, recibiuse resposta do Ente Publico Augas de Galicia e do Servizo de
Montes, que achegan uns informes que se resumen a continuaciéon e se remiten ao Concello coa

presente decision.

Augas de Galicia

Analizada a documentacién dispofible considérase que non existe incidencia sobre bens baixo a
tutela ou xestidn do Organismo Auténomo Augas de Galicia, non previndose efectos adversos

significativos sobre o medio hidrico

Decision AAE: Modificacion puntual das NSP no poboado de Encaso-As Veigas. Concello das Pontes de Garcia Rodriguez paxina 3 de 4
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Servizo de Montes, do Departamento Territorial da Conselleria de Medio Rural e do Mar da Corufia,

sinalando cas obras proxectadas non afectardn a ningdn monte catalogado de utilidade publica,
clasificado en vecifial en man comuin ou que conte con consorcio ou convenio coa Administracion.

Non obstante, considérase importante que o desenvolvemento da modificacion puntual reflicta unha
correcta xustificacion da dispofiibilidade de recursos para o abastecemento e tamén se xustificara a

capacidade de xestidon no saneamento.

4. Efectos ambientais previsibles

z

A Moadificacién afecta exclusivamente a ordenacion urbanistica dun ambito de solo urbano
consolidado no que xa existen vivendas, dotacions e equipamentos e no que non se aumenta a
edificabilidade posto que non se xeran novos ambitos de edificacién respecto dos xa existentes. As
posibilidades edificatorias limitanse a 13 parcelas vacantes coa obriga de respectar todas as

condicions das edificacidons hoxe existentes.

Tendo en conta as caracteristicas da Modificacién puntual e as da area probablemente afectada, de
acordo cos criterios establecidos no anexo Il da Lei 9/2006 do 28 de abril, non se espera que se

produzan efectos ambientais significativos.

De conformidade con todo o anterior,
ACORDO:

1. Non someter ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica a Modificacién puntual das
Normas subsidiarias de planeamento municipal do Concello das Pontes de Garcia Rodriguez

(poboado de Encaso-As Veigas).

2. Dar publicidade a esta decision no Diario Oficial de Galicia e na péxina web

http://www.cmati.xunta.es/tema/c/Avaliacion _ambiental da avaliacion ambiental estratéxica de

plans e programas da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas.

3. Notificarlle esta decision ao érgano promotor.

Santiago de Compostela, 24 de xaneiro de 2013

O Secretario Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental

Justo de Benito Basanta
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VI. ANUNCIOS
A) ADMINISTRACION AUTONOMICA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS

ANUNCIO do 25 de xaneiro de 2013, da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion
Ambiental, polo que se fai publica a Decision do 24 de xaneiro de 2013 de
non someter a modificacion puntual das normas subsidiarias de planeamento
municipal, concello das Pontes de Garcia Rodriguez (poboado de Encaso, As
Veigas), ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica establecido na
Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de determinados plans
e programas no ambiente.

En cumprimento do disposto no artigo 4 da Lei 9/2006, do 28 de abril, de avaliacién dos
efectos de determinados plans e programas no ambiente, faise publica a decisién de non
someter a modificacion puntual das normas subsidiarias de planeamento municipal, con-
cello das Pontes de Garcia Rodriguez (poboado de Encaso, As Veigas), ao procedemento
establecido no seu artigo 7.

Esta decision podese consultar na Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestru-
turas no seguinte enderezo da internet: http://www.cmati.xunta.es/busca-por-palabra-clave,
introducindo o cédigo: 1475/2012.

Santiago de Compostela, 25 de xaneiro de 2013

Justo de Benito Basanta
Secretario xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental
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COMENTARIOS AL “INFORME SOBRE A MODIFICACION PUNTUAL DAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO DO CONCELLO DE AS PONTES DE GARCIA RODRIGUEZ,
NO AMBITO DE AS VEIGAS (POBOADO ENCASO), AOS EFECTOS DO TRAMITE DE
CONSULTAS PREVISTO NO ARTIGO 60.4 DA LEI DO SOLO DE GALICIA” de 25 de abril de 2017

1.- ANTECEDENTES

El poblado de As Veigas es un poblado industrial construido por la Empresa Nacional Calvo Sotelo de
Combustibles, Liquidos y Lubricantes (ENCASO).

La falta de viviendas en la villa de As Pontes para acoger al personal de la fabrica de As Pontes de
Garcia Rodriguez hizo necesaria la construccion de un poblado. El proyecto del complejo industrial se
inicid en el afio 1944. Este se dividia en cinco zonas separadas segun la categoria de los
trabajadores, de manera que la tipologia de las viviendas correspondia a estas categorias.

La primera etapa (1944-1953) supuso la construccién de 150 viviendas el Economato, Escuelas y
otras edificaciones, la segunda etapa (1954-1958) la construccion de 60 viviendas y una tercera etapa
(1958-1968) con la construccion de 38 viviendas, la Clinica, Club de empresa Lar, un nuevo
Economato, instalaciones deportivas y garajes.

Este poblado formaba un sistema autarquico y autosuficiente con redes de servicio y equipamientos
suficientes para el uso de la colectividad, con una Plaza mayor articulando el barrio, centralizando las
funciones propias de un nucleo urbano consolidado.

(Fuente: Borrador de la Modificacion Puntual das NNSS das Pontes de Garcia Rodriguez no ambito das Veigas
(Poboado Encaso))

En los planos de la MP de las NNSS se puede apreciar que en la actualidad existen las redes de:

- Abastecimiento de agua (plano 7.01. SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS. ABASTECIMIENTO)
- Saneamiento (plano 7.02. SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS. SANEAMIENTO)

- Red eléctrica (plano 7.03. SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS. RED DE ELECTRICIDAD)

Asi mismo en la actualidad el poblado dispone de red de alumbrado publico y de telefonia.

Estas redes se encuentran a dia de hoy en servicio y funcionando, dotando asi al poblado de las
infraestructuras necesarias para poder considerarse un nucleo urbano consolidado.

2.-COMENTARIOS AL INFORME SOBRE LA MP DE LAS NNSS EN EL AMBITO DE AS VEIGAS
(POBLADO ENCASO)

Apartado Il OBXETO E DESCRIPCION DO PROXECTO en el punto 8:

8. Como solo urbano consolidado, as cesidns e obrigas de urbanizacion establecidas no
convenio son conceptuadas dentro das previstas no artigo 20 letras @) (cesidon gratuita
dos terreos destinados a vias fora das alinacions establecidas polo planeamento) e b) e

26.1.0) (completamento da urbanizacién mediante obras accesorias e de escasa
entidade que se poidan executar simultaneamente coas de eqncacio nS 00 oG,
I

Este parrafo viene a colacion con el articulo 17 a) de la Ley del Suelo de Galicia de 2016 en el que se
describe las condiciones para considerar un suelo urbano consolidado:
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a) Solo urbano consolidado, integrado polos terreos que rednan a condicion de soar ou
que, polo seu grao de urbanizacidn efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poi-
dan adquirir a dita condicidn mediante obras accesorias e de escasa entidade que poidan
executarse simultaneamente coas de ediicacion.

Y el 17 b):

b) Solo urbano non consolidado, integrado pola restante superficie de solo urbano e, en
todo caso, polos terreos que retnan algunha das seguintes condicions:

Apartado Il OBXETO E DESCRIPCION DO PROXECTO en el punto 5:

En el documento de la MP de las NNSS redactado por JOURNETLLOPPASTOR, ARQUITECTES se
considera el ambito como suelo urbano consolidado

Considérase o ambito como solo urbano consclidado e propdnense unha serie de
rmodificacions sen incremento substancial da edificabilidade nin fransformacion dos
USOS:

La ley del suelo de Galicia lo que indica sobre el suelo urbano consolidado es que sera aquel
considerado como solar (no es nuestro caso) o aquel que debido a su grado de urbanizacion efectiva
pueda adquirir la condicion de solar con obras de escasa entidad.

En nuestro caso, el grado de urbanizacion es completo, en la actualidad dispone de red de
saneamiento, red de alumbrado publico, red de suministro eléctrico, redes de telefonia...Con lo que
ya estaria en disposicion de alcanzar debido al grado de urbanizacién actual la condicién de solar SIN
QUE SE LLEVASE A CABO EL PROYECTO DE URBANIZACION PREVISTO.

Este proyecto de urbanizacion NO ES NECESARIO PARA QUE SE CONSIDERE SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

Apartado Il INFORME en el punto 4:

Cuallﬁcun CoOmo pubhco& (56,6% do ambito) e g _prevision de obras que paolo seu
aleance (imglantgcién de redes de senizos ubanzadion,,.) poderion suponer d
renovacion da urbanizacion, gando lugar g un solo wrbana nen.consolidada, segundo
o artigo 17.b) da LSG, por exceder de obras accesorias e de escasa enfidade.

En este punto creemos que la Xunta esta entendiendo el Proyecto de Urbanizacion como un proyecto
de IMPLANTACION DE REDES DE SERVICIOS, por lo tanto, si se entiende asi que hay que
implantarlas, porque no las hay, si estariamos en el caso de suelo urbano no consolidado puesto
que el grado de urbanizacién necesario para considerarse solar excede de unas obras menores, que
no es el caso que nos ocupa por estar el Poblado dotado de todas las redes que han estado
ininterrumpidamente dando servicio al Poblado das Veigas.

3.-CONVENIO ENDESA CONCELLO DAS PONTES

Se firma un convenio entre el Concello de As Pontes de Garcia Rodriguez y Endesa Generacion,
S.A., “donde se pacta el compromiso de cesion por parte de ENDESA al Ayuntamiento, de pleno
dominio o de uso, de determinados espacios (suelo y edificios), construcciones, instalaciones,
maquinaria, mobiliario, etc. que pueden ser actualmente desafectados de las labores mineras, para
ser destinados a diferentes usos.”

“Es intencion de ENDESA finalizar el proceso de venta de viviendas iniciado en el afio 2002 con el
Poblado de As Veigas, y que actualmente es el tnico poblado que queda sin vender, para lo cual se
deberé reqularizar la division de las parcelas donde se ubican las viviendas y renovar las

Pagina 2



infraestructuras urbanisticas y de servicios que pasaran a ser de titularidad publica, tal y como se
recogia en los convenios de 30 de julio de 2004, 13 de febrero de 2006 y 14 de abril de 2008”.

4.-CONCLUSION

El ambito de la MP de las NNSS ya dispone en la actualidad de todas las redes de servicio
necesarias, en funcionamiento, para que se considere SUELO URBANO CONSOLIDADO, y es
UNICAMENTE por peticion del Concello de As Pontes que se lleva a cabo el proyecto de
Urbanizacion, puesto que el Concello, en la legitima defensa de los intereses de sus ciudadanos pide
a Endesa la actualizacién y modernizacion de las redes de servicios (NO IMPLANTACION , puesto
que las redes ya existen y funcionan correctamente en el actualidad) de las redes de servicios.

El Concello de As Pontes en la firma del Convenio de Cesién con Endesa es el que pide a la
propiedad la actualizacion de las redes existentes, para evitar en un futuro cargas y gastos a las arcas
municipales derivadas de posibles averias debido a la antigliedad de las mismas.

Y que por lo tanto no seria necesario ejecutar el Proyecto de Urbanizacion para la aprobacion de la
MP de las NNSS, porque en la actualidad el Poblado ya reune las condiciones necesarias para
considerarse Suelo Urbano Consolidado.
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